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Der Maxtorhof befindet sich auf dem ehemaligen Geldnde von Schwan-Stabilo
und liegt in Sichtweite zur Altstadt und Burg von Niirnberg

Nachrustung eines Unternehmensstandorts
Niirnberger Maxtorhof wird klimatechnisch aufgewertet

Der Maxtorhof ist ein Businesscenter im Herzen der intakten und verkehrsmaRig gut an-

gebundenen Vorstadt von Niirnberg. GroRRe Fensterflachen, Sonneneinstrahlung und hohe

innere Warmelasten machen in einigen Bereichen aber auch bei niedrigen AuRentempera-

turen eine Kiihlung der Raume erforderlich. Vermieter und Arbeitgeber stehen deshalb vor

der Herausforderung, das Raumklima durch eine Klimaanlage zu verbessern.

Der Startschuss fuir den Maxtorhof fiel im Jahre 2000 mit dem ersten
von insgesamt drei Bauabschnitten. Das Businesscenter wurde auf
dem ehemaligen Schwan-Stabilo-Gelande errichtet und liegt in un-
mittelbarer Nahe zur Altstadt und Burg von Niirnberg. Der Maxtorhof
bietet auf gut 20000 m? Raum fiir Unternehmen aus dem IT-Bereich,
Einzelhandelsgeschaften und Restaurants. Zahlreiche Unternehmen
haben sich in den letzten Jahren hier niedergelassen oder Depen-
dancen eroffnet. Sowohl die geringe Fluktuation als auch die hohe
Belegungsquote zeugen von zufriedenen Mietern und einem ausge-
reiften Standort-Konzept, welches sich nicht nur auf ein vielseitiges
und kreatives Umfeld bezieht, sondern auch das Gebaude selbst und
seine Ausstattung berlcksichtigt.

Durch die offenen Glas- und Stahlkonstruktionen entsteht eine
freundliche Atmosphare, die produktive und kreative Arbeitspoten-
tiale freisetzt. Dieses moderne Architekturkonzept nutzt bewusst
die Sonneneinstrahlung, um Raume mit moglichst viel Tageslicht zu
versorgen und zu einer natirlichen Erwdrmung in den Ubergangs-
zeiten und den Wintermonaten beizutragen. Das spart eine Menge
an Energiekosten: Zum einen da eine kiinstliche Beleuchtung am Tage
grolltenteils nicht mehr erforderlich ist, zum anderen weil dadurch
wesentlich weniger Warme benétigt wird. Der einzige Wermutstrop-
fen ist, dass sich im Sommer bei starker Sonneneinstrahlung Warme-
lasten aufbauen, die eine Klimatisierung erforderlich machen.
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Vor diesem Hintergrund haben einige Mieter damit begonnen einzel-
ne Buroflachen mit Klimasystemen auszurtlisten. Interessant ist dabei
vor allem die Frage, inwieweit sich auch bestehende Gebaude(-teile)
bei verhaltnismafRig geringem Aufwand mit einer energieeffizienten
und die Behaglichkeit fordernden Klimaanlage nachtraglich ausstat-
ten lassen. Aufgrund der vorhandenen Gebdudestruktur bot sich
ein Klimasystem an, das die Kalte, mit der die einzelnen Raume im
Umluftverfahren gekiihlt werden, schnell und unmittelbar zur Verfi-
gung stellt. Optimal eignen sich hierfur Direktverdampfungssysteme,
bei denen das Kaltemittel tGber einen Warmetauscher die Raumluft
schnell und effizient heruntergekihlt.

,VRF-Klimaanlagen kommen bei der Energieiibertragung ohne zusatz-
liches Warmetransportmedium aus. Man kann sie einfach auf Knopf-
druck einschalten und es steht sofort Kalte zu Verfiigung. Fir groRRe
Blirogebdude hat sich diese Technik mittlerweile etabliert und durch-
gesetzt”, erlautert Dipl.-Ing. Martin Zimmermann, Geschaftsfiihrer der
Horst Zimmermann GmbH aus Nurnberg, der die Klimaanlagen im
Maxtorhof seit Jahren betreut.,Die VRF-Klimatechnik eignet sich auch
deshalb gut flr dieses Objekt, weil beim Direktverdampfer-Prinzip kei-
ne aufwendigen Montagen erforderlich sind: es wurden einfach die
AuBengerate auf dem Dach des Gebaudes aufgestellt, die dann tber
Kaltemittelleitungen mit den Innengeraten verbunden wurden®.



GroRziigige Fensterflichen und die damit verbundene Sonneneinstrahlung
machen die Abfuhr von Warmelasten in bestimmten Bereichen erforderlich

Eine Kithlung der Umluft durch ein Kaltemittel bietet gegentber
einem wassergestitzten System den Vorteil eines héheren Wir-
kungsgrades, da die AuBenaggregate immer nur dann anfahren,
wenn auch tatsachlicher Bedarf anliegt. Das Kaltemittel flieSt dann
direkt von der Warmepumpe zu den angeschlossenen Innengeraten.
Da solche Systeme keine Bereitstellungsverluste haben, arbeiten sie
sehr energieeffizient. Darliber hinaus kdnnen geringere Leitungs-
querschnitte fiir die Versorgungsleitungen gewahlt werden. Und es
entfallt die Notwendigkeit Kiihlwasserspeicher aufzustellen und in
die Anlage einzubinden, was zusatzlich Platz und Investitionskosten
einspart.

Temperierung aller Bereiche

Insgesamt wurden im Maxtorhof inzwischen lber 190 Innenein-
heiten liberwiegend als Deckenkassetten sowie 17 AufRengerate der
,City Multi“-Serie des Herstellers Mitsubishi Electric installiert. Die
dezentralen Anlagen versorgen unterschiedliche Bliros und Gebau-
debereiche wie beispielsweise die Biroraume und den Konferenzsaal
des Software-Spezialisten Suse Linux GmbH, einer Tochter der Novell
Inc. Als der grof3te gewerbliche Mieter des Maxtorhofes nutzen die
Software-Entwickler eine Blrofldche von rund 5700 m?, die vor rund
zwei Jahren renoviert wurde.

,Die Uberlegung die Bliros mit einer zentralen Klimaanlage auszu-
statten, um die Flache zu klimatisieren, ist bereits vor ein paar Jahren
erwogen worden. Aus unterschiedlichen Griinden wurde dieser Plan
aber immer wieder zurtick gestellt”, erklart Frank Schuhmann, Real
Estate und Facilities Manager Area Central bei Novell und Suse. Erst
als die angemieteten Raume komplett renoviert werden sollten, bot
sich die Gelegenheit die gesamte Flache gleichzeitig mit einer Kli-
maanlage auszustatten.

Die Zimmermann Kalte- und Klimatechnik GmbH betreut die unter-
schiedlichen (Klima-)Anlagen im Maxtorhof seit rund zehn Jahren
und ist mit der dortigen bauseitigen Situation deshalb auf3erordent-
lich gut vertraut. Die bei der Novell/Suse zu klimatisierende Biirofla-
che betragt ungefahr 5700 m2 Dazu kommen noch Technikraume,
denn auch diese wurden mit Klimageraten ausgestattet. Dass hier-
mit ein regionaler Fachbetrieb beauftragt wurde, hatte mehrere gute
Grinde: Zum einen sollten sowohl Montage als auch Inbetriebnah-

Der Konferenzraum wird iiber drei groBe Deckengerite klimatisiert; gleichzeitig
werden aufgrund der eingesetzten Reinigungstechnik Sporen, Bakterien und
Pollen fiir eine hygienische und saubere Atemluft herausgefiltert
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Eine individuelle Steuerung der Temperatur iiber Einzelraumfernbedienung ist

T

moglich; allerdings wurden auf der iibergeordneten Zentralfernbedienung Soll-
Werte und Rahmendaten hinterlegt

me und Wartung immer dem Fachbetrieb liberlassen werden. Zum
anderen gewahrleistet die Auslegung und Planung einer Klimaanla-
ge durch einen Fachbetrieb die bedarfsgerechte Dimensionierung der
Gerate. ,Nur eine individuelle, auf die Raumsituation zugeschnittene
Beratung gewahrleistet den fachgerechten Einbau sowie den ener-
gieeffizienten Betrieb der Anlage®, bemerkt Frank Zimmermann.

Individuell und zentral regelbar

Im Hinblick auf die Bediirfnisse und Wiinsche des Kunden wurde hier
deshalb eine Losung installiert mit der in jedem Buro die Klimaanla-
ge individuell reguliert werden kann. ,Haufig liegt die Situation vor,
dass auf einem Flur Menschen mit unterschiedlichem Temperatur-
empfinden arbeiten. Wahrend es dem einen bei 20 °C schon zu warm
ist, kann es einer anderen Person bei 25 °C immer noch zu kalt sein.
Die Moglichkeit, die Temperatur raumweise zu regulieren minimiert
dieses Problem®, so Frank Schuhmann.,AufSerdem war es uns wichtig,
eine Einzelraumsteuerung zu haben, damit wir den Verbrauch sowohl
fir die einzelnen Etagen als auch flir die einzelnen Raume abrechnen
kénnen.”

Der Hintergrund hierfiir liegt vor allem am Wunsch des Vermieters,
dem es wichtig war, ein zukunftstrachtiges System installieren zu
lassen. Denn falls in einigen Jahren ein Mieterwechsel stattfinden
sollte, kdnne eine andere Raumaufteilung realisiert und weiterhin
eine getrennte Abrechnung vorgenommen werden. Gleichzeitig ist
es aber auch moglich jedes einzelne Gerat von einer Zentralsteue-

Kenndaten

Bauherr: Westhafenkontor GmbH & Co. KG ein Unternehmen der OFB Projekt-
entwicklung Frankfurt / M.

Planung HLSK/MSR: Jager, Plomer & Partner Frankfurt / M.
Baubeginn: 2010
Fertigstellung: Anfang 2011

Gebaude: Fiinf Obergeschosse, ein Untergeschoss; Technikzentrale auf dem Dach
und im Untergeschoss

Ausfiihrung der haustechnischen Gewerke: HSE Technik GmbH & Co. KG
Auftragsvolumen Haustechnik: 805000 €
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Die Nachriistung eines Gebdudes mit VRF-Klimageraten erfordert nur einen

geringen baulichen Aufwand, da lediglich die AuBen- und Innengerite aufgestellt
und verbunden werden miissen

rung aus fern zu bedienen. Das ist Uberaus zweckmaliig. So kann
der Anlagenbetreiber zu jedem Zeitpunkt die gesamte Anlage oder
auch einzelne Gerate Uberprifen und gegebenenfalls abschalten.
Beispielsweise, wenn der Betrieb aufgrund der Temperaturverhalt-
nisse nicht erforderlich erscheint.,,Damit haben wir direkten Einfluss
auf die Energieeffizienz und kdnnen ein Gerat ausschalten, wenn es
nicht gebraucht wird“, erklart Frank Schuhmann. ,Auf der anderen
Seite bietet die zentrale Steuerung eine gute Kontrolle, um genau zu
sehen, welche Kosten insbesondere auch fir die Klimagerate in den
Technikraumen anfallen. In dem einen oder anderem Falle besteht so
die Moglichkeit, den Betrieb noch weiter zu optimieren.”

Zu dem geringen Energieverbrauch tragt auch die moderne Inverter-
Technologie bei, die in den Geraten zum Einsatz kommt. Sie ermog-
licht eine modulierende Betriebsweise, die fiir hohe Energieeinspa-
rungen sorgt. Dabei verfligen die Kompressoren der Aullengerdte
tber eine stufenlose Leistungsregelung.

Die Leistung der Innengrate wird (iber ein steuerbares Ventil geregelt.
Dies sorgt dafiir, dass dem Gerat bedarfsabhangig Kaltemittel zuge-
flihrt wird, wodurch wesentlich héhere sowie konstantere Ausblas-
temperaturen als mit herkémmlicher Technologie erreicht werden
koénnen. ,Das Ventil dosiert das Kaltemittel hierbei so genau, dass
Ausblastemperaturen in der GroBenordnung von relativ konstanten
10 bis 12 °C vorliegen. Das hat zum einen den Vorteil, dass nicht allzu
kalte Luft ausgeblasen wird und zum anderen Zuglufterscheinungen
vermieden werden®, so Frank Zimmermann abschlieSend.

Fazit

Der Maxtorhof in Nirnberg bietet zahlreichen Unternehmen die
Maoglichkeit, sich an einem modernen Standort zu prasentieren. Dies
gilt insbesondere auch fiir die technische Gebaudeausstattung. Son-
neneinstrahlung und hohe innere Warmelasten in einigen Bereichen
machen die Abflihrung der Warmelasten erforderlich. Aufgrund der
grolitenteils noch moderaten Temperaturen in Deutschland, missen
Klimaanlagen aber nicht standig an der Belastungsgrenze arbeiten.
Die Inverter-Technologie ist gerade fir dieses Klimaprofil optimal ge-
eignet, da die Anlagen im Teillastbereich hocheffizient sind. Das bie-
tet gegenliber wassergestitzten Systemen den Vorteil eines hdheren
Wirkungsgrades, da die AuRenaggregate immer nur dann anfahren,
wenn (Kélte-)Bedarf anliegt.
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-'_Brandhorst I\/\useum Minchen

MIT AUSGEZEICHNETER HYGIENE

Das ,Brandhorst Museum® liegt zwischen dem Miinchner Universitatsviertel und
dem Kunstareal Maxvorstadt, in direkter Nachbarschaft zu Alter und Neuer
Pinakothek sowie der Pinakothek der Moderne. Das vom Architekturbtiro
Sauerbruch Hutton entworfene Museum beherbergt die Sammlung von

Udo und Anette Brandhorst fiir moderne und zeitgendssische Kunst.

Hierzu stehen 3.200 Quadratmeter Ausstellungsflache auf drei Ebenen und
insgesamt 5.300 Quadratmeter Nutzflache mit mehreren Zwischenetagen
zur Verflgung. Fur hygienische und behagliche Luftfeuchte sorgen

Hybrid-Luftbefeuchter Condair Dual2 von Walter Meier.

Gesamtlésungen fir Raumklima

HEIZEN
LUFTEN
KUHLEN
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ENTFEUCHTEN

Walter Meier (Klima Deutschland) GmbH
Carl-von-Linde-Str. 25, 85748 Garching-Hochbriick
Tel. 089 326 70 - 0, Fax 089 326 70 - 140

de klima@waltermeier.com, www.waltermeier.com



