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Ein DGNB zertifizierter Neubau in Miinchen
Das Biirogebaude ,,Laim 290*
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In Miinchen wurden entlang des Rangierbahnhofgelidndes in Laim Flidchen frei, die
stidtebaulich umstrukturiert werden sollten. Im Rahmen der Gestaltung wurde ein
Biirogebdude erstellt, das durch seine DGNB-Zertifizierung einen MaRBstab beziiglich
6konomische und 6kologische Qualitdten setzten sollte. Mit Hilfe entsprechender Simu-
lationen, die dem Bauherrn die Entscheidungsfindung erleichterte und einer optimalen

Auslegung der Technischen Gebdudeausstattung konnte das Ziel erreicht werden.
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Ein Fassadendetail kurz vor Fertigstellung des Gebaudes

Lage und Vorgeschichte

Durch die Privatisierung der Bahn sind entlang des Rangierbahnhofs
Miinchen-Laim Flachen frei geworden. Diese Areale werden lang-
fristig stadtebaulich umstrukturiert, neu gestaltet und aufgewertet.
Dieses Teilstiick erstreckt sich ostlich der Wotanstral3e und nordlich
der Landsberger StraRe. Der westliche Bereich wird mit einer maan-
derformigen Gebaudestruktur bebaut, dessen Kopfbau an der Wotan-
stralle nun fertiggestellt wurde. Das Gebaude wurde als Blirogebau-
de mit kleinteiliger Blironutzung geplant, die Nutzungseinheiten sind
auch fur Gronutzer individuell kombinierbar.

Im Erdgeschoss zur Landsberger Stral3e befindet sich neben den Zu-
gangen zur Ostlichen und westlichen Eingangshalle ein groRzlgiger
Konferenzbereich. Ebenerdig erstreckt sich zur WotanstraRe ein Res-
taurant, das sich zum Vorplatz 6ffnet und diese Flache als Aulen-
schankflache nutzen kann. Die S-Bahnstation ist nur wenige Meter
entfernt, vor dem Haus befindet sich eine Bushaltestelle und im Nor-
den des Grundstiicks, zwischen der riickwartigen Bebauungskante
und den Gleisen, legt die Stadt Miinchen ein Fahrrad- und Fullwege-
netzins Zentrum an.

Architektur

Das siebengeschossige Blirogebaude ,Laim 290 mit seinen drei Tief-
garagengeschossen steht entlang der Landsbergerstrasse als Kopf-
bau fir einen ca. 500 m langen Bilirogebaudekomplex.

Die warme- und schallgedammte Pfosten-Riegel-Fassade greift die Ma-
anderstruktur des gesamten Quartiers in ihrer Gliederung auf. Horizon-
tale, durchlaufende Fensterbander wechseln sich mit Geschoss- und
Briistungspaneelen aus hellem Aluminium- und dunklen Faserzement-
platten ab, wobei jeweils zwei Geschosse optisch zusammengefasst und
ihre Fenster Gber Eck gefuihrt sind. Auffallende Offnungsfliigel mit hellen
Aluminiumrahmen betonen die horizontale Ausrichtung der Fassade.
Zur Bahntrasse 6ffnet sich das Gebaude in U-Form uber einem UGber-
bauten Erdgeschoss. So erhalten die Biroraume in den oberen flinf
Etagen wertvolles Tageslicht — ein Vorteil fur die Nutzer, der nicht

Einige Kenndaten des Gebaudes
BGF 14413 m?
NGF 12919 m?
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Architektur

Blick ins Gebdaudeinnere wahrend der Bauphase

selbstverstandlich ist und durch aulienliegende Sonnenschutzlamel-
len individuell gesteuert werden kann.

Die Flachen des Stahlbetonskelettbaus sind in Nutzungseinheiten
von jeweils ca. 400 m? zusammengefasst. Jeweils drei solcher Ein-
heiten befinden sich auf jeder Etage, nach Bedarf kénnen sie von-
einander getrennt oder zu groReren Einheiten verbunden werden.
Schlanke Stitzen an den AufRenkanten der Geschosse und in deren
Grundrissmitte schlagen ein dezentes Raster fiir den Innenausbau
der Buroflachen vor. Das Gebaude ist von zwei groRziigigen Foyers im
Westen des Hauses erschlossen.

Die Konferenzsale und &ffentliche Bereiche befinden sich im Erdge-
schoss — grofRe Oberlichter versorgen die Raume trotz des tiefen
Grundrisses mit Tageslicht

In den lichtdurchfluteten Biiros des Hauses bereitet sich eine wohl-
temperierte Arbeitsatmosphare aus. Der Blick aus den doppelverglas-
ten Fenstern, der sich bis an die Decke der Raume strecken, reicht tber
Baumwipfel und Gleise bis nach Nymphenburg. Vom Verkehrslarm der
Bahntrasse und der Landsberger StraRe ist nichts zu horen. Alle ver-
bauten Materialien —von der Fassade bis zum I6sungsfreien Klebemittel
im Innenausbau - spielen eine wichtige Rolle fiir die Nachhaltigkeit.

Energiekonzept

Ein ganzheitliches Energiekonzept, das auf mehreren Pfeilern aufbaut
und sich als Mix verschiedener MaBnahmen auszeichnet, sorgt fiir ein
angenehmes Raumklima. Bedingt durch die guten Energiewerte des
Fassadensystems konnte der Warmeenergie- und Kiihlenergiebedarf
minimiert werden. Die mechanische Liuftung mit Warmerlckgewin-
nung wurde zusammen mit der Moglichkeit der Fensterliftung fir die
Sicherstellung des hygienisch erforderlichen Luftwechsels konzipiert. So
konnte eine Reduzierung des Liftungswarmebedarfum ca.70 % erreicht
werden. Im Sommer werden die Raume durch die Bauteiltemperierung
auf einem angenehmen Temperaturniveau gehalten. Die Kiihlenergie
flir das Gebdaude stammt aus dem Grundwasser. Fiir die Heizenergiever-
sorgung ist das Gebaude an die Fernwarme angeschlossen.

Wassertechnik

Abwasseranlagen

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, d.h. Regenwasser und
Schmutzwasser werden getrennt abgeleitet. Das Regenwasser wird in
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den AulRenanlagen versickert. Das Schmutzwasser wird in den stadt-
ischen Kanal eingeleitet. Es sind im Gebaude drei verschieden zu be-
handelnde Abwasserarten vorhanden: Regenwasser, Schmutzwasser
und fetthaltiges Abwasser (Mieterausbau) aus dem Kiichenbereich.

Regenwasser

Regenwasser fallt auf den Flachdachern, den Terrassen sowie auf den
Freiflachen an. Die Flachdacheinldufe sind so platziert, dass Sie tber
die Nasskerne in die Versorgungsschachte gefiihrt werden konnten.
Die innenliegenden Regenwasserleitungen wurden diffusionsdicht
gedammt, und die Flachdacheinlaufe sind mit Isolierkérper ausge-
fihrt. Aufgrund der thermoaktiven Decke wurde auf eine Beheizung
der Dacheinlaufe verzichtet. Die Dachentwasserung ist als Unter-
druckentwasserung ausgeflihrt. Oberflichenwasser der Auflenan-
lage wurde mittels Hofsinkkasten oder Betonrinnen direkt in die
Sickerschachte abgeleitet. Das anfallende Regenwasser wird auf dem
riickseitigen Griinstreifen einer Versickerungsanlage zugefiihrt und
kann somit dem natirlichen Kreislauf wieder zugeflihrt werden.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser der Nasskerne wird in den Installationsschach-
ten der Nasszellen gefiihrt.

Samtliche Entwasserungsgegenstande oberhalb der Rickstauebene
sind Uber Schmutzwasserleitungen in Freispiegelgefalle Giber das Un-
tergeschoss in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal gefiihrt.
Entwasserungseinrichtungen unterhalb der Rickstauebene werden
Uber Hebeanlagen gefiihrt und abschlieRend in die Freispiegelleitung
im 1. UG eingeleitet.

TG-Entwasserung

Die Tiefgaragenentwasserung erfolgt tber Bodeneinlaufe in Fahr-
gassenmitte, es ist eine Gefdlleausbildung von 1,5 % zur Fahrgasse
vorgesehen.

Zum Abfangen des Wassereintrages (Schneematsch, Schlagregen
usw.) sind in der Rampeneinfahrt und in den TG-Ebenen im Rampen-
bereich Entwasserungs- und Verdunstungsrinnen vorgesehen.

Fetthaltiges Abwasser
Das fetthaltige Abwasser des Kiichenbereichs wird (iber einen Fettab-

scheider NG 5,5 (ca. 450 Essen pro Tag) im 2. UG gefiihrt. Der Fettab-
scheider ist vollautomatisch ausgeflihrt, so dass dieser bei der Entlee-
rung nicht gedffnet werden muss. Die Entleerungsleitung ist in den
Anlieferungsbereich gefiihrt, von hier erfolgt die Entsorgung vollauto-
matisch.

Wasseranlagen

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung erfolgt durch das
stadtische Versorgungsnetz. Als Grundlage zur Ermittlung der An-
schlusswerte wurden die DIN EN 806, das DVGW-Arbeitsblatt W 308
und die VdS-Richtlinien zugrunde gelegt. Beim Anschluss der Vertei-
lungsleitung an die Wasserzahleranlage wurden die Vorschriften des
WVU berticksichtigt.

Nach den Druckverhaltnissen im Wasserversorgungsnetz der Stadt-
werke schwankt der FlieBdruck in der stadtischen Versorgungsleitung
zwischen ca.4 und 5 bar und ist somit fiir die Versorgung des Gebau-
des ausreichend hoch.

Die Wassereinspeisung erfolgt aus einem separaten von den Stadtwer-
ken erstellten Versorgungsanschluss in der Anschlussweite DN 65.

Hierbei ergibt sich folgender Mindestdruck:

Mindestversorgungsdruck 4500 mbar
Druckverlust ... geodatische Hohe 2200 mbar
Druckverlust ... Wasserzahler 600 mbar
Druckverlust Filter 200 mbar
Druckverlust MindestflieRdruck 1000 mbar
Restdruck 500 mbar
Druckverlust je Ifm 25 mbar/m

Nach der Gebaudeeinspeisung wird die Versorgungsleitung fur Trink-,
Brauch-, Garten- und Loschwasser unterteilt. Eine separate Zahlung
der Mietbereiche erfolgt mit fernablesbaren Zahlern.

Als Rohrleitungsmaterial fir samtliche Wasserinstallationen wer-
den Leitungsrohre aus nichtrostenden Stahlen DVGW N 11 nach DIN
17455 verwendet. Die Auswahl der vorgesehenen Rohrdammungen
entspricht der ENEV, der DIN EN 806/2 und den gestellten Anforde-
rungen an Brandschutz und Diffusionsdichtigkeit sowie den Anforde-
rungen an die Vermeidung von Korperschall. Freiliegende Leitungen
sind mit einer PVC-Ummantelung versehen, in stokgefahrdeten Be-
reichen erhielten sie eine verzinkte Blechummantelung.

Die Urinale sind mit Drucktaster ausgefiihrt. Die WC-Anlagen verfu-
gen Uber eine Zwei-Mengen-Spllung. Firr jede der 400 m?-Parzellen
ist ein Sanitarkern vorgesehen.

Feuerloschanlagen

Nach Forderung der Garagenverordnung ist das 2. und 3. Tiefgara-
gengeschoss zu sprinklern. Das 1. Tiefgaragengeschoss wird in den
Sprinklerschutz mit eingebunden, damit der Aufwand zur Entrau-
chung entsprechend reduziert werden kann.

Folgende Bereiche wurden mit einer Sprinkleranlage ausgerustet: Tiefga-
rage und Nebenbereiche im 1. UG, 2. UG und 3. UG. Jedes Tiefgaragen-
geschoss verfligt Uber eine Alarmventilstation. Fiir die Lagerbereiche der
Ebenen 2 und 3 ist eine separate Alarmventilstation vorgesehen. Die Alar-
munterteilung erfolgt mittels Stromungsmelder, jeweils pro Geschoss.
Die Tiefgaragenanlagen sind aufgrund der duRReren Einfliisse (Frost-
gefahr) als Trockenanlagen ausgefihrt.

Die Sprinklerzentrale befindet sich im 1. UG. Die Zuganglichkeit ist
unmittelbar Gber ein Treppenhaus gewahrleistet. Der Sprinklertank
befindet unter der Tiefgaragenrampe im 3. UG.

AlsWasserversorgung ist eine Pumpenanlage mit gesicherter Energiever-
sorgung sowie Vorratsbehalter fiir OH3 mit Nachspeisung vorgesehen.
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In beiden Treppenhdusern ist eine nasse Feuerléschanlage mit Wand-
hydrant nach DIN 14461 Teil 1 vorgesehen. Diese werden Uber eine
Tauchpumpe aus der kombinierten Wasserversorgung im 3. Unterge-
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Gebaudesimulation

schoss gespeist.

Simulation

Eine Simulation wurde beziiglich des sommerlichen Verhaltens eines

34 www.tab.de

+6 P 0 lﬂ ;
x| © TAD 6.0G T oS g bei Mi x| TAD 6.0G
: 6 DN4O ) ile
| gypassonts,  Verteiler 16 | i | sypascnis,  Verteiler2.6
me2210kg, | pD 12 Krelse oves | | Grundausbau | Mieterausbau me 510k | | SpmsD 8 Kreise
DN 32 | | |-| ﬂ oN32 |
T T i T
| f A gung bei Mi |
+5 ["DoN4o
| | |
| vertetervs || Grundausbau | Mieterausbau | Vertitrss
Bypasii DI Bypass NS,
m= 4420 kg/h| | 35 min 12 Kreise | m=3020kgrh | | 25 iimin 8 Kreise
DN50 “/ | |-| |-| DN 40 |
T T T
| t |
- Auslegung bei Mieterausbau
4 ~oN4o
|
A TAD 4.0G TAD 4.0G
| o Vertoleria | Grundausbau | Mieterausbau | o venaieras
m=6630 kg/h| | 3,5 1/min | m= 4530 kg/h J 2,5 Umin 8Kreise
DN50 T | |-| ﬂ DN 50 |
t f t
! ‘ o Ausl bei Mieterausb: !
R E—— uslegung bei Mieterausbau
+ |
| A Rt | Grundausbau | Mieterausbau | it
m= 8840 kg/h | i 12 Kreise | m=6040kg/h | | 8Kreise
DN 65 ul I |-| |-| DN 50 i
, . .
t t t
| | |
_ . Auslegung bei Mieterausbau
+2 | oV
| . | i | .
| A VD 20G, | Grundausbau |  Mieterausbau | o VoS
m= 11050 kg/h| 3 I/min 12 Kreise m= 7550 kg/h 28 min 8 Kreise
DN 65 TV 1 |-| |-| Wﬁ\f
I I I
| | Auslegung bei Mieterausbau |
+1 | } ondo TR |
TAD 1.0G i TAD1.0G
| Vertafler 11 | Grundausbau | Mieterausbau | s it
m= 13260 kg/h L) | m= 9060 kg/h Ly 2,5 I/min 8 Kreise
DNBO DN 65
| | H @] H |
t f t
[ ‘ % D= |
— e — — — e — i -
DN | r
| DN 65 | | DN6s | |
TAD EG _DN6s |} y
| sypasiionts,  Verteiler 10 | G'""da"sﬂ_)mm'a"m" Kiihldecke Besprechung | |
EG | 3,5 U/min 7 Kreise | Raumnr. 121 | |
m= 14510 kg/h) DN25
Eaee N | 1,9kW | |
| | 820 kg/h | |
15°717°C
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
3 k Verteilltg. K ﬁ( LSS K
Verteilltg. m= 37570 kg/h —
vom/zur Heizungszentrale | vom/zur Heizungszentrale , __ DN100 * ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [ |-—
-1 | |
/DN 100 % | | |
| | |
I I | I
n L
t t -
r ] _l }
|
] |
-2
Legende Einbauteile Sanitar/ Heizung/ Kilte
- ‘Absperrorgan mit
> P W
Dreiwegemischventil
CA  Eckventil mit Motorantrieb - Schlauch
‘Absperrorgan mit
3 ad o o o
- - " mit HauseinfGhrung,
K Vierwegeventil Z) preum. Astrieb H poyma &
x| Armatur mit stetigem| o1 % Hauseinfihrung,
> Do [T Regler
Dt RiickfluBverhinderer |PR  Eckhahn —O  Fiihler
> b i A
= Ra X Y Trichter
=~ k A
X i )\ Rohr-Einzel-Beliifter
i Schlauchanschluf Rohrbe-und
1S Kappenventil % mit Beliifter 4 Tontiofier
X A [ iryRohvbe und-entlifter
I O D=1 BBt sennterae
5 vome B ®
Strangschema TAD

stidorientierten Doppelbiiros zur Entscheidungsfindung im Hinblick
auf die Technische Gebdudeausristung und des Fassadenkonzepts
durchgeflhrt. Zur Beurteilung des sommerlichen Verhaltens wurden
unterschiedliche TGA-Konzepte mit unterschiedlichen Fassdenvarian-
ten kombiniert und verglichen.

Hierdurch wurden dem Bauherrn und den Beteiligten die erforderlichen
Parameter zur Entscheidung des TGA-/Fassadenkonzepts geliefert.
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Berechnung mit der Testreferenz-Region 13 (Schwabisch-frankisches
Stufenland und Alpenvorland). Als Reprasentanzstation wird Passau
verwendet. Es werden reale Wetterdaten eines warmen Sommers

(Messwerte aus dem Jahr 1983) zur Simulation angesetzt.

und das Buro naturlich geliftet, so lassen sich die Raumtempe-
raturen je nach Orientierung auf 26 bis 29 °C beschranken. Tem-
peraturen tber 26 °C wahrend der Betriebszeit treten noch bei
Uber 300 h auf (Diagramm 1 — rote Linie; Diagramm 2 — roter Bal-
ken).
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RDA-Schema Treppenhaus

Fall 2: Thermoaktive Decke mit mechanischer Liiftung LW 2

Das geplante Gebaude liegt an der stark befahrenen StraBenkreuzung
Landsberger Strasse/ Wotanstrasse und riickseitig an der Haupttrasse
der Deutschen Bahn. Somit sind die Verkehrbelastungen und Schall-
pegel sehr hoch Hieraus ergeben sich entsprechende Anforderungen
an die Fassade, um die Arbeitsstattenrichtlinie einzuhalten. Eine na-
tirliche Liftung ist nur mit einer sehr hochwertigen Doppelfassade
ausfihrbar. In der untersuchten Variante wurde zuerst ein 2facher
mechanischer Luftwechsel angesetzt, dies entspricht 5 m3/(h m?).
Zusatzlich ist durch die vorhandenen Fensterfliigel eine StoBliftung
moglich. Die Zuluft wird mit 4 K unter Raumtemperatur induktiv in
den Raum eingeblasen. Die Uberhitzungsstunden iber 26 °C wer-
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Heizungstechnik

Temperaturverldufe in einem typischen Siidbiiro
warmer Sommer (01.06. - 31.08)

u
o

—— Fall 1: Bilro ohne ische L

45 Fall 2: Biliro mit mechanische Liiftungsanlage (LW = 1,5 fach) — 7

—— Fall 3: Biiro mit mechanische Liiftungsanlage (L\ ach)
—— Fall 4: Bilro mit mechanische Liiftungsanlage (LW = 1,5 fach) und Umluftkiihlern (20 W/m?)
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Diagramm 1: Simulationsergebnisse fiir Temperaturverlaufe

Uberhitzungsstunden in einem typischen Siidbiiro
warmer Sommer (01.06. - 31.08)
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Diagramm 2: Simulationsergebnisse fiir Uberhitzungsstunden

den nur an 200h im Jahr erreicht. Man erfillt in diesem Fall die 26
°C-Richtlinie nicht, die durch die Arbeitsstattenrichtlinie empfohlen
wird, jedoch sind die erreichten klimatischen Verhaltnisse als ausrei-
chender Komfort anzusehen (Diagramm 1 — orange Linie; Diagramm
2 —oranger Balken).

Fall 3: Thermoaktive Decke mit mechanischer Liftung LW 1,5

In einer weiteren Variante wurde ein 1,5facher mechanischer Luftwech-
sel angesetzt, dies entspricht 4 m?/(h m2). Mit diesem Luftwechsel er-
reicht man ca. 26 m3/Person bei der angesetzten Belegungsdichte von
12 m?/Person. Die Uberhitzungsstunden Gber 26 °C werden ebenfalls
wie bei dem héheren 2fachen Luftwechsel an ca. 200 h im Jahr erreicht
(Diagramm 1 —griine Linie; Diagramm 2 — griiner Balken).

Fall 4: TAD mit mechanischer Liiftung LW 1,5 und zusatzlicher Kiihlung
Um bei hohen Komfortanspriichen die 26 °C zu erreichen, kann fir die
Blroeinheiten eine Kalteleitung vorgeristet werden. In der Simulation
sind 20 W/m?fiir alle Birordume angesetzt. Fiir die Bliro-Eckraume sind
40 W/m?bei der Dimensionierung der Kaltetrasse angesetzt. Durch die-
se MaRnahme werden nahezu optimale Verhaltnisse erreicht. Nur noch
eine geringe Anzahl von Uberhitzungsstunden bis zu 27 °C stellen sich
ein (Diagramm 1 —blaue Linie; Diagramm 2 — blaue Balken).

Entscheidungsfindung
Die Simulationen beruhen auf obengenannten festgesetzten Randbe-
dingungen. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und der geplanten



Vorhaltung Kalte Liiftung
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Konzept der Biiroraume

Fassadenkonstruktion ist eine mechanische Liftung erforderlich. In
Kombination mit der konditionierten Zuluft und der Thermoaktiven
Decke wird ein ausreichendes Komfort-Klima in den Bliros erreicht.
Durch die Vorriistung eines Kaltekreises — gespeist indirekt durch
Grundwasser mit einer maximalen Vorlauftemperatur von 15 °C —er-
reicht man die 26 °C-Grenze. Durch die Reduzierung des Luftwech-
sels von 2 auf 1,5 1/h gibt es keine wesentliche Verschlechterung des
Raumklimas.Jedoch werden Einsparungen von 25 % bei der Forderen-
ergie und Uber 6 % bei der Heizenergie erreicht.

Der Bauherr wurde durch die Simulationsergebnisse in die Lage ver-
setzt, eine abschlieRende Entscheidung aus 6kologischen und dkono-
mischen Gesichtpunkten zu treffen. Die Entscheidung viel auf Fall 4.

Heizungstechnik

Warmeerzeugungsanlagen

Die Bereitstellung der erforderlichen Warmeenergie zur Beheizung des
gesamten Gebaudekomplexes ist durch einen Anschluss an das hoch-
effiziente Fernwarmenetz der Stadtwerke Miinchen sichergestellt. Die
Stadtwerke stellen Heiwasser als Warmetrager zur Verfligung.

Die Ubergabe erfolgt im 1. UG Uber zwei Warmetauscher in ge-
schraubter Ausfiihrung mit jeweils 60 % Maximalanschlussleistung.
Die Heizungsanlage zur Versorgung der verschiedenen Verbraucheranla-
gen mit Heizwarme ist vom System als geschlossene, thermostatisch ab-
gesicherte Wasserheizungsanlage flr Nennleistung tiber 350 kW nach
DIN EN 12828 ,Heizungssysteme in Gebauden — Planung von Warm-
wasserheizungsanlagen mit Vorlauftemperatur bis 120 °C konzipiert.
Die Druckhaltung des Systems erfolgt (iber kompressorgesteuerte
Membran-Druckausdehnungsbehalter, die Absicherung gegen Druck-
uberschreitung durch bauteilgeprifte Sicherheitsventile auf dem War-
metauscher.

Die von dem Gegenstromapparat in Form von Warmwasser bereitge-
stellte Heizwdarme wird Uber eine nachgeschaltete Hauptpumpen-
gruppe mit stufenloser Drehzahlregelung tber Frequenzumformer zu
den verschiedenen Verbraucheranlagen verteilt.

Der Warmebedarf fiir den Standort Landsberger Strasse in Miinchen
wird nach DIN EN 12831, Heizungsanlagen in Gebauden —Verfahren
zur Berechnung der Normheizlast” von folgender niedrigster AuBen-
temperatur ausgegangen: -16 °C, windschwach (siehe Kasten rechts).
Die vom Birogebaude bezogene Gesamtwarmemenge wird tber ei-
nen geeichten Wirmezahler in der Fernwirme-Ubergabestation von
den Stadtwerken erfasst.

Auslegung der Anlage:

Biiroraume und Kombi-Innenzonen 22°C
Konferenzraume 20°C

Halle im Arbeitsbereich 22°C

WCs 18°C
Treppenhauser 16 °C

Die Anlage besteht aus folgenden Heizkreisen

Liftung Nebenraume UG 16 kw  70/45°C
Statische Heizung 250 kW 70/45°C
Liftung Biiro, Restaurant 270 kW 52/45 °C
Bauteilaktivierung 130 kW  26/23°C
Brauchwarmwasserbereitung 80kw  70/48°C
Summe 746 kW

Aufgrund von Gleichzeitigkeiten ist eine Fernwarmeleistung von 500 kW ausreichend.

Weitere Parameter fiir die Simulationen

Wetterdaten im Betrachtungszeitraum (1. Juni bis 31. August):

AuRentemperatur maximal 36,2 °C
minimal 6,4 °C
Mittelwer 18,7 °C

Erhohung der AuBentemperatur um 2 K gegeniiber Testreferenzjahr wegen Innen-
stadtlage und Erwarmung der Zulufttemperatur an der Fassade

Globalstrahlung maximal 946 W/m?
Allgemeine Eckdaten Gebaude und Ausstattung

Siidorientiertes Doppelbiiro

Raum Doppelbiiroraum
Raumgeometrie Breite 4,0 m
Tiefe 5,0 m

Volumen 60 m?
Bauteilaufbauten Freiliegende Betondecke
AuBenwand aus Beton mit WDVS
Innenwande aus Gipskarton

aufgestanderter Boden

Fenster g-Wert 0,6

Flache 8,8 m?

Orientierung Siid
Sonnenschutz auBen liegender Sonnenschutz

Fc- Wert 0,3
Interne Warmegewinne Belegungszeit 8 bis 18 Uhr
Montag bis Freitag
2 Personena 75 W
2PCal40wW
1 Drucker a 50 W
Beleuchtung 13 W/m?
Liiftung iber Undichtigkeiten 0,1facher Luftwechsel
Fensterliiftung am Tag Liiftungszeit 8 bis 18 Uhr

Bauteiltemperierung Flache 15 m?, Vorlauftemperatur 18 °C
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Visualisierung eines Biiroraums

Die Zahlung der Heizbereiche fiir alle 400 m? Parzellen erfolgt mit
fernablesbaren Zahlern.

Warmeverteilnetze

Aligemein

Die Warmeverteilung erfolgt mit geddmmten Stahlleitungen in den
Haupttrassen und Kupfer- bzw. Kunstoffverbundleitungen in den
Anbindeleitungen. Das Warme-Verteilersystem ist entsprechend der
Nutzungsanforderungen untergliedert. Jede Heizgruppe ist mit Um-
walzpumpen sowie Absperr- und Reguliervorrichtungen ausgeristet,
die statischen Heizgruppen sind jeweils mit witterungsgefiihrter Vor-
lauftemperaturregelung ausgestattet. Die Pumpen werden stufenlos
und differenzdruckabhdngig geregelt.

Die Raume werden mit einen Zweirohrsystem angefahren. Die Rohr-
leitungen sind in einem Bodenkanal des Doppelbodens im Bereich der
AuBenfassade verlegt. Die Strangabsperrungen sind entsprechend
der Nutzereinheiten platziert.

Die Dammdicke entspricht der EnEV. Die Dammung in stoBgefahrde-
ten Bereichen und Technikzentralen ist mit Mineralwolle und einem
Blechmantel aus verzinktem Stahlblech ausgefiihrt.

Die Dammungen in nicht sichtbaren Bereichen ist mit Mineralwolle-
schalen mit aufgeklebter und gewebeverstarkter Alufolie und selbst-
klebenden Uberlappungen ausgefiihrt.

Raumheizflachen

Die Heizflachen sind auf Basis des Warmebedarfs nach DIN EN 12831
und nach dem Heizwasser-Temperaturniveau von 70/45 °C bei einer
minimalen AuRentemperatur von -16 °C und fiir eine Raumtempera-
tur von max. +22 °C ausgelegt. Durch den Betrieb der Thermoaktiven
Decke als Grundlastheizung dienen die Heizkorper als Regelelement
fir die Buroraume. Die statischen Heizflachen dienen nur der indivi-
duellen Regelmoglichkeit des jeweiligen Raumnutzers sowie zur Kom-
pensation der Kaltestrahlung der verglasten Fassade. Zum Anschluss
der Heizflachen an das Heizwassersystem ist jeweils im Doppelboden
ein Heizwasserstrang im Auf3enfassadenbereich verlegt.

In den Blirogeschossen ist jedem 2. Fensterelement ein Heizkdrper
zugeordnet.
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Liftungstechnik

Visualisierung der Nordansicht

Raumlufttechnische Anlagen
Abluftanlagen
Die nachfolgend aufgefiihrten Bereiche sind mit einer mechanischen
Abluftanlage ausgerustet. Die Nachstromung erfolgt Uber zugelas-
sene Nachstromoffnungen bzw. Nachstromgitter.
Kellerraumentliftung,
Tiefgaragenentliftung,
Mdllraumentliftung,
WC-Entliftung,
Treppenhausdruckbeliftung.

Kellerraumentliiftung

Die Ansaugung erfolgt tber Lichtschachte. Die Abluft wird direkt in
die Tiefgarage eingeblasen. Die Liftung wird durch eine Zeitschaltuhr
und lber Innen- und AuBenfeuchtevergleich gesteuert.

Tiefgaragenabluft

Die Zuluft fir die Garage wird durch Nachstromung realisiert. Im 2.
und 3. UG wird Uber Steigschachte die Zuluft in der Tiefgarage ent-
lang der Nordfassade verteilt. Die Abluft wird tiber Ventilatoren und
eingebaute Gitter in einem Abluftkanalsystem realisiert. Der Aufstel-
lort der Abluftanlage befindet sich im 1. UG. Die Absaugung des 2.
und 3. UG erfolgt tber Kanale und wird lber Klappen geregelt. Die
Laufzeit der Anlage wird liber die jeweilige CO-Konzentration gesteu-
ert. Zusatzlich wird die Tiefgaragenliftung als Kaltgasentrauchung
genutzt. Die Auslegung erfolgt nach der Garagenverordnung.

Millraumentliftung EG

Der Millraum erhalt eine kontinuierliche Abluft mit einem &fachen
Luftwechsel. Die Abluft wird Uber Dach geflihrt. Die Nachstrémung
erfolgt natirlich.

WC-Entliiftung

Alle WC-Gruppen in den Kombizonen werden Uber eine separate WC-
Liftung entluftet. Die Zuluft erfolgt Uber die zentrale mechanische
Teilklimaanlage. Die Einregulierung erfolgt so, dass in den WC-Berei-
chen ein dauernder Unterdruck herrscht.



Treppenhausdruckbeliiftung

Fir die Rauchfreihaltung der Treppenhauser wird jeweils ein Lifter
mit 15000 m3/h vorgehalten, der das Treppenhaus vor Raucheintritt
schitzt und somit den Rettungsweg sichert.

Teilklimaanlagen

Teilklimaanlagen sind mit Luftbehandlungsfunktionen Filtern, War-
merlckgewinnung, Heiz- und Kihlfunktion ausgefihrt:

Fir die Liftung der Buroraume in den Geschossen EG bis 6. OG sind
zwei wetterfeste Dachgerate ausgefiihrt.

Besprechungsraume

Die Besprechungsraume sind beliiftet und teilklimatisiert. Die Be-
sprechungsraume erhalten eine Vorriistung fur Kihlsegel oder Um-
luftkiihlgerate.Birobereiche und Konferenz Luftwechsel =1,5 1/h

Konferenzraume

Die Konferenzraume weisen eine grof3e Warmelast durch die sich darin
aufhaltenden Personen auf. Die Zuluft wird teilklimatisiert und als Induk-
tionsluftung in die Konferenzraume eingeftihrt. Die Abluft wird unter-
halb der Decke abgefiihrt. Die Konferenzraume erhalten eine Kiihldecke.

Kalteanlagen

An der Stdfassade ist ein Saugbrunnen mit einem Fordervolumen
von 25 I/s und im Bereich der Nordfassade ein Schluckbrunnen in-
stalliert. Die thermoaktiven Decken werden tber die Nacht durch das
Grundwasser (Systemtrennung) gekiihlt. Wahrend der Biirozeiten
wird durch das Grundwasser (Systemtrennung) die Liiftungsanlagen
sowie die optional ausgefiihrte Kalteleitung versorgt.

Thermoaktive Decke

Die Kihlung des Gebaudes basiert auf der thermischen Aktivierung
der Gebaudespeichermassen. Die massiven Geschossdecken dienen
als Speichermasse fiir das Kiihlsystem. In der konstruktiven Beton-
decke werden herkdmmliche Rohrleitungen im Abstand von 20 cm
verlegt. Der Rohrdurchmesser betragt 20 mm.

Umluftkiihlgerate

Umluftkiihlgerate sind in Besprechungsraume und Konferenzraume
eingesetzt. Fir die EDV-Raume der Mieteinheiten im 1. OG bis 6. 0G
werden Leitungen mit Absperrungen vorgesehen fiir den Anschluss
von Umluftgerdten mit einer maximalen Leistung von 2,5 kW.

Elektrotechnik

Niederspannungsinstallationsanlagen

Steigleitungen:

Die Verlegung der Steigleitungen zu den einzelnen Mietbereichen
erfolgte nach EVU-Vorschrift mit entsprechenden Querschnitten und
den vorgeschriebenen Steuerleitungen zu den Unterverteilern.

Zur Vermeidung von ,vagabundierenden Stromen“ erfolgte die Ver-
legung grundsatzlich als , TN-S-System*“ gemaR VDE 0800 Teil 2-310,
Abschnitt 6.3.

Steigetrassen

In den Elektro- und EDV- Raumen aller Nutzungseinheiten der Biiro-
etagen ist eine vertikale Elektro Steigetrasse fur Stark- und Schwach-
strom als auch Sicherheitsbeleuchtung vorgesehen.

Zuzlglich wird im Bereich des West- Treppenhaus eine Steigetrasse
fiir die Anbindung der Haustechnik auf der Dachflache vorgesehen.
Fir eine spatere Nachinstallation ist vor den Steigetrassen ein raum-
hohes, reversibles Paneel liber die Breite der Steigetrasse vorgesehen.

Unterverteilungen:

Im 1. UG wurden Verteilungen in den Elektroraumen bei den Trep-
penhauskernen installiert. Diese Verteilungen enthalten samtliche
Stromkreissicherungen und Schaltgerate fir die einzelnen Licht- und
Steckdosenstromkreise. Die Verteilungen der technischen Anlagen
wie Heizung, Luftung, Sanitar, Aufzlige, etc. wurden ebenfalls von der
Niederspannungshauptverteilung versorgt, jedoch gesondert Uber
Zwischenzahler gezahlt.

Unterverteilungen sind fir die getrennt vermietbaren Flachen sowie
fir die Fremdvermietbereiche im EG und 1. UG vorgesehen. Im Erdge-
schoR ist zusatzlich noch in den Konferenz- und Besprechungsbereich
eine Verteilung vorgesehen. Die Unterverteilungen der Fremdvermiet-
bereiche erhalten einen Unterverteilschrank mit einer ausreichend
dimensionierten Zuleitung.

In den Obergeschossen wurde fiir jede Nutzungseinheit eine eige-
ne Unterverteilung mit direkter Zuleitung von der Messverteilung
aus dem Untergeschoss vorgesehen. Die Energieerfassung der Nut-
zungseinheiten der Mieter erfolgt tiber Wandlermessung im Unter-
geschoss.

Arbeitsplatzversorgung:

Die Bodendosen im Fensterbereich der Biiroraume werden tber den
Hohlraumboden versorgt.

Pro Arbeitsplatz ist eine Bodendose mit folgender Bestlickung vorge-
sehen: Bodendose 9-teilig,

1 x Steckdose fiir Allgemeinverbraucher, separate Absicherung,

1 x Steckdose flir Computergerate, separate Absicherung,

1 x geschaltete Steckdose fiir Stehleuchte ,

2 x Leerplatz fiir Telefon- oder Daten-2fach-Steckdose CAT 6,

Die Installation erfolgt Giber den Hohlraumboden.

Bei Einzelblros ist direkt neben der Tiire die Einheit flr die Beleuch-
tungssteuerung, Jalousiesteuerung sowie eine abgesetzte Steckdose
flir das Reinigungspersonal vorgesehen.

Beleuchtungsanlagen

Die Beleuchtung fir die unterschiedlichen Bereiche wurde wie folgt
ausgefihrt.

1.Buroraume, Kombizonen im Fensterbereich:

Abgependelte Leuchten lotrecht zur AuBenfassade mit direktem und
indirektem Anteil.

2.Kombizonen/Flurzone Mittelbereich:

Der Mittelbereich wird mit einer abgehdngten Metall-Paneel-Decke
ausgestattet und mit integrierten Downlights ausgeleuchtet.

3. Flure und Treppenhauser:

Die Beleuchtung erfolgt mit quadratischen Aufbau-Leuchten.

4. Besprechungs- und Konferenzraum:

Langfeldleuchten mit opaler Abdeckung, Halogen — Einbaustrahler,
Downlights und Halogeneinbaustrahler.

Im Bereich der Tische sind Beleuchtungsstarken von 500 Lux sicher-
gestellt.

5.WC-Bereiche:

Es wurden Einbaudownlights eingebaut.

6.Sicherheitsbeleuchtung:

Die Sicherheitsbeleuchtung erfolgt von einer Zentralbatterie mit ei-
ner 1-stiindigen Betriebsdauer. Es wurden alle Fluchtwege mit einem
Bereitschaftslicht ausgeleuchtet.

Die Hinweisleuchten wurden in Dauerlicht geschaltet.

a) Bereitschaftsleuchten

In den Fluren der Geschosse mit Glihlampen in den Flurleuchten. In
abgehangten Decken im EG mit Einbaustrahlern. Im Kellergeschof
mit Ovalleuchten bzw. Lichtleisten.
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b) Dauerlichtleuchten

Piktogramme mit Einzelglasscheiben, Sockel in die Decke eingelassen,
in den Obergeschossen und Treppenhausbereich.

Piktogramme mit Gehduse in den Kellergeschossen.

7.Schaltung der Beleuchtungsanlagen

Die Schaltung der Beleuchtungsanlage erfolgt vor Ort in den Raumen
uber Schaltgerate bzw. Bewegungsmelder. Fir die Konferenzraume
sind Lichtregelanlagen ausgefihrt.

Die Beleuchtung fur Flure, Treppenhauser, Eingangshalle, Aufzugsrau-
me und Tiefgarage werden zusatzlich mit zwei Schaltgruppen Uber
die GLT gesteuert.

Bliroraume, Kombizonen und Nebenrdaume in den Obergeschossen
sind lUbergeordnet geschossweise Uiber die GLT zu- und abzuschalten.
Die zusatzliche Beleuchtung im Erdgeschoss und im Untergeschoss
ist in mehreren Gruppen mit der GLT libergeordnet zu- und abschalt-
bar zu gestalten.

Fir die Nachtbeleuchtung sind in der Eingangshalle, Flure, Treppen-
hauser und Aufzugsvorraume eine begrenzte Anzahl von Leuchten
uber GLT zu schalten.

Die Aullenbeleuchtung ist tber Ddmmerungsschalter und GLT zu
steuern.

Fordertechnik

Aufzugsanlagen

Fir die komplette ErschlieRung in den zwei Treppenhausern ist eine
zweifache Aufzugsgruppe vorgesehen. Eine Aufzugsgruppe besteht
aus einem 1000 kg Aufzug flr bis zu 13 Personen und einem 630 kg
Aufzug fiir bis zu acht Personen. Samtliche Aufziige besitzen eine For-
dergeschwindigkeit von 1,6 m/s.

Gebaudeautomation und MSR-Technik

Komponenten

Die GLT besteht aus einem zentralen Netzwerkserver als PC mit Bild-
schirm, einem Ereignis-, einem Protokoll und einem Farbgrafikdrucker.
Uber ein automatische Wahl- und Ansagegerdt werden Stormel-
dungen an Bereitschaftsdienste weitergeleitet.

Die wesentlichen Funktionen der GLT sind:

Zeitschaltprogramm

Stormeldeerfassung
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Gebaudeautomation

Visualisierung der Westansicht

Stormeldeweiterleitung

Gebaudebetriebsoptimierung

Betriebsfiihrung und Kontrolle

Verbrauchszahlungen,

Grenzwertiiberwachung von Messwerten Betriebsstunden
Archivierung der Meldungen und Messwerte
Energie-Management fiir Heizungsoptimierung

Die von der GLT erfassten Gewerke sind:

Heizung,

Klima/Liftung,

Kalte,

Sanitar,

Sprinkler,

Fordertechnik,

Elektrotechnik,

Brandmelde- und Sicherheitstechnik.
Die Aufschaltung der physikalischen Grundfunktionen erfolgte vor-
wiegend Uber fest verdrahtete Anschliisse auf die Automationsein-
heiten.

Die Steuerung und Regelung sowie Uberwachung der Anlagen ist als
autarke, intelligente Unterstation vorgesehen. Das DDC-System er-
flllt folgende Voraussetzungen:

Anschluss fir ein Handgerat,

Uhrenfunktion,

Automatische Steuerung und Regelung,

Zeitschaltprogramm,

Optimierungsprogramme flr die Heizung,

Freie Kiihlung,

Anschluss an das tbergeordnete GLT-System,

Automatischer Anlauf liber Nullstellung bei Netzausfall,

Eigenuberwachung.

Zertifikat fiir Nachhaltiges Bauen

Das Gebaude ist im Rahmen der Pilotphase des Gitesiegels der Deut-
schen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) zertifiziert wor-
den. Zusammen mit 15 anderen schon fertig gestellten Gebauden
wurde dem Kopfbau im MK2 von Bundesverkehrsminister Tiefensee
auf der BAU 2009 das DGNB-Glitesiegel in Silber verliehen.
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Diagramm 3: Bewertung des Treibhauspotentials fiir Laim 290

Bei dem Projekt ,Laim 290" handelte es sich um eine Nachzertifizie-
rung eines bereits fertiggestellten Gebaudes. So konnten die Nach-
haltigkeitskriterien der DGNB nicht explizit in die Planung einflieBen.
Stattdessen wurde gepriift, welche Qualitatsstufe ein gut geplantes
Gebaude erreichen kann, ohne dass ein spezielles Augenmerk auf die
DGNB-Zertifizierungskriterien gelegt wird.

Das Gutesiegel fir nachhaltiges Bauen, das die DGNB und das Bun-
desministerium flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung gemeinsam
erarbeitet haben, geht weit (iber die bisherigen Nachhaltigkeitszer-
tifikate (z.B. LEED, BREEAM) hinaus. Bewertungskriterien sind neben
okologischen auch wirtschaftliche, soziale, funktionale und tech-
nische Qualitaten, die bei den Gebduden Uberprift und bewertet
werden. Auch die Standortqualitat wird bewertet und ausgewiesen,
flieBt jedoch nicht in die Zertifizierungsnote mit ein.

Die Zertifizierungskriterien betrachten von der Planung bis zur Ent-
sorgung den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes.

Um einen Einblick tiber das Zertifizierungsverfahren nach DGNB zu
geben, soll nachfolgend am Beispiel des Laimer Gebadudes die Vorge-
hensweise bei der Auditierung der ,Okologische Qualitat” kurz erldu-
tert werden. Bewertet werden im Bereich Okologie elf Kriterien. Die
Kriterien Treibhauspotential, Ozonschichtzerstorungspotential, Ozon-
bildungspotential, Versauerungspotential, Uberdiingungspotential
sowie nicht erneuerbarer Primdrenergiebedarf und Anteil an erneuer-
baren Energien werden im Rahmen einer Okobilanzierung ermittelt.
Des Weiteren werden Risiken fiir die lokale Umwelt, nachhaltige Res-
sourcenverwendung, Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
sowie Flacheninanspruchnahme ermittelt und bewertet.

Die Vorgehensweise fiir die Bewertung eines jeden Kriteriums wird in
einem so genannten Steckbrief erlautert. Ziel ist es, die mit dem Bau,
Betrieb und Abriss des Gebaudes einhergehende ¢kologische Belas-
tung so gering wie moglich zu halten.

Im Rahmen der Erstellung der Okobilanz furr das , Laim 290“-Gebiude
musste somit die Herstellung Instandhaltung und Entsorgung unter-
sucht. Hierfiir erfolgte eine Zusammenstellung der Massen der bei
der Herstellung eingesetzten Materialien. Durch Verkniipfung mit ei-
ner von der DGNB zur Verfligung gestellten Datei, die die relevanten
Okobilanzdaten fur Baustoffe enthalt, war es moglich, Auswirkungen
auf die Umwelt durch die eingesetzten Materialien zu errechnen: Es
wurden 23400 t Material eingesetzt, was mit einem Treibhauspoten-
tial berechnet als CO,-Aquivalente von 3700 t verbunden ist.

Die Instandhaltung wurde liber einen Nutzungszeitraum von 50 Jah-
ren betrachtet, wobei alle Komponenten, deren Lebensdauer im Nut-

O Rohbau

O Abdichtung

B Fassade/ Dimmung

O Innenausbau/ Warmeerzeuger

1% 7% 7%
2%

90% 80%

Treibhauspotential

Masseneinsatz
3400t 3700 t CO2Aqu.

Diagramm 4: Massen- und Wirkbilanz fiir die Hersteller

zungszeitraum Gberschritten wird, fur die Okobilanz ,ausgetauscht*
werden mussten, d.h. sie gingen in die Okobilanz noch mal ein (Dia-
gramm 3).

Fir die Entsorgung mussten Entsorgungswege gemafs Materialzu-
sammensetzung (z.B. Bauschuttdeponie, thermische Verwertung,
Recycling) mit den jeweiligen Energieaufwendungen (uU. auch Gut-
schriften) bzw. Schadstoffemissionen erfasst werden.

Die Endenergieaufwendungen wahrend der Nutzungsphase erhielt
man durch eine Berechnung des Energiebedarfs gemals DINV 18599,
die extra fiir die DGNB-Zertifizierung erstellt werden musste, da der
vorliegende EnEV-Nachweis 2004 nicht anwendbar war. Ebenso wie
bei der Herstellung werden fiir die Betriebsphase die Endenergien
je nach Energietrager mit den primarenergetischen Basisdaten des
DGNB verknuipft,um die primarenergetischen und umweltrelevanten
Auswirkungen zu erfassen.

Auch die Bewertung der einzelnen Kriterien wird in den Steckbriefen
erlautert. Hierflir werden Werte fur ein Referenzgebaude ermittelt.
Falls der Referenzwert fiir das Treibhauspotential um 30 % oder mehr
unterschritten wird, erhalt das Gebaude die maximale Punktzahl von
10. Wenn das Treibhauspotential des zu zertifizierenden Gebaudes
mehr als 40 % Uber dem Referenzgebaude liegt, erhalt es fur diesen
Steckbrief keine Punkte.

Das Gebaude ,Laim 290" erhielt fur den Steckbrief Treibhauspotential
8,1 Punkte (Diagramm 4).

Fur die Okologische Qualitat konnten 79 % der Sollpunkte erreicht
werden, was einer Note von 1,5 entspricht. Insgesamt kam das ,Laim
290" fir die okologischen, wirtschaftlichen, sozialen, funktionalen
und technischen Qualitaten auf eine Durchschnittsnote von 1,7. Bei
der zusatzlich bewerteten Standortqualitat sogar auf eine Note von
15.

Die gute interdisziplindre Zusammenarbeit im Projekt ,Laim 290“ er-
moglichte die Umsetzungdervielschichtigen Nachhaltigkeitskriterien
—schon vor der Zertifizierung. Auch schon wahrend der Planungspha-
se wiirde die DGNB-Auditierung ein interessantes Planungsinstru-
ment darstellen mit dem Ziel, ein nachhaltiges Gebdude zu erstellen.
Aus diesem Grund haben sich zwei Mitarbeiter des Ingenieurbiros
Hausladen dazu entschieden, eine Ausbildung zu DGNB-Auditoren zu
machen, die sie mittlerweile erfolgreich abgeschlossen haben, so dass
das Ingenieurbiiro Hausladen nun die Auditierung von nachhaltigen
Gebauden nach den Kriterien des DGNB durchfiihren kann. Wahrend
in der Pilotphase nur Blrogebaude ein DGNB-Siegel erlangen konn-
ten, werden die Gebdaudetypen nun nach und nach erweitert.
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