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Das Sky Office

Business hoch? in Diisseldorf
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Mit 23 Stockwerken und 89 m Gesamthdohe ist das Sky Office einer der auffalligen Biiro-
tiirme in Diisseldorf. Die transparente, filigran wirkende Hiille und das fliigelférmige
Dach machen das Sky Office zum Blickpunkt fiir den nahen Kennedydamm. Der Grund-
riss- und das ErschlieBungskonzept erméglichen effiziente Arbeitswelten, die die heuti-

gen Anforderungen an Flexibilitdt und Kommunikation erfiillen.
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Architektur

Der Grundriss des neuen Sky Office am Kennedydamm ahnelt den
Umrissen eines Schmetterlings. Mit 23 Stockwerken und 89 m Ge-
samthohe, mehr war wegen der Nahe zum Flughafen nicht méglich,
wird der neue Buroturm nicht nur eine neue Alternative bei zu mie-
tenden Biroflachen sein, sondern auch die diinn gesate Hochhaus-
landschaft der Landeshauptstadt Disseldorf mit einem auferge-
wohnlichen Bauwerk bereichern.

Alle Biiros des siebthochsten Gebaudes in der Stadt liegen gleichwer-
tig ausschlielRlich an der Fassade und erhalten Tageslicht. Auf 1400
m? Mietflache pro Etage sind die Grundrisse vom klassischen Zellen-
biiro bis zu kommunikativen groRflachigen Losungen frei aufteilbar
und konnen bei Bedarf durch interne Treppen verbunden werden.
Das installierte modulare Technikkonzept stellt den im Gebaude ge-
wiinschten Komfort zur Verfligung.

In den vier Untergeschossen befindet sich, neben grol3flachigen Tech-
nik- und Lagerbereichen, eine viergeschossige Tiefgarage, die Uber
eigene Treppenraume direkt mit dem Freien und der aufgehenden
Bebauung in Verbindung steht. Im Erdgeschoss befindet sich eine re-
prasentative, teilweise zweigeschossige Empfangshalle, die auch fiir
Veranstaltungen gemaf VStattvVO genutzt werden kann.

In der nordlichen Linse im Erdgeschoss neben der Empfangshalle,
mit einer Bar und einem Bistro (Nebeneingang), kann der Raum fir
Vortrags- und Konferenzen genutzt werden. In der siidlichen Linse ist
eine Raumnutzung fiir mehr als 200 Personen maoglich.

Der direkte Anschluss an zahlreiche Autobahnen, der internationa-
le Flughafen in Sichtweite, die U-Bahn, die im 5-Minuten-Takt vom
Dusseldorfer Hauptbahnhof tber die Konigsallee und Innenstadt zur
Messe und Arena fahrt, garantieren eine perfekte Anbindung. Uber
die Auffahrt mit seinem Griin gelangt man schnell zum Rhein und
zum Nordpark. Eine Vielzahl von Faktoren wirken hier zusammen: die
Architektur, die Aussicht, der Standort, das Umfeld.

Fassade

Um die markante Architektur des Gebaudeabschlusses nicht aufzu-
weichen, wurden Dachaufbauten vermieden. Die Uberfahrten samt-
licher Aufzlige zur Erschlielung des Sky Office wurden unterhalb der
geometrisch ungestorten Dachhaut angeordnet.

Hierdurch konnte die obere Ebene nicht durch die Personenaufziige
der zentralen 6er-Gruppe angefahren werden. Zu deren ErschlieBung
wurden zwei zusatzliche Aufzlige in der Peripherie der beiden Gebdu-
dekerne, sowie reprasentative, offene Verbindungstreppen angeord-
net. Die zur Reinigung der Fassaden notwendige Befahranlage wurde
auf dem Gebdudekopf innerhalb einer in die Dachform eingeschnit-
tenen Trasse positioniert und ist hierdurch aus dem Straenraum
weitestgehend unsichtbar.

Kenndaten

Bruttogrundflache (BGF): 57000 m?

Etagenflache: 1400 m?

Gebaudehohe: ca.89m

Geschosse: 23 Obergeschosse und 4 Untergeschosse
Stellplatze /Tiefgarage): 420

Baubeginn: Frithjahr 2007

Fertigstellung: Sommer 2009

Investitionsumfang: 150 Mio. €
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Architektur

Die Birofassade besteht aus einer elementierten Leichtmetall-/Rah-
menkonstruktion als Kompakt-/Doppelfassade. Die duflere Fassaden-
scheibe wird von AuRenluft frei durchstromt. In jeder zweiten Fas-
sadenachse wurde zu Liftungszwecken ein Drehfligel angeordnet.
Alle anderen Flugel sind zu Reinigungszwecken von innen zu &ffnen.
Trennwandabschlisse sind in jeder Fassadenachse moglich. Durch
die zweite Fassadenhaut wird der Aulienschall gemindert. Dariiber
hinaus wurde eine unterstiitzende mechanische Liftung vorgesehen.
Der Anschluss erfolgt Gber ein Anschlussschwert, welches in die Auf-
nahmenut der Fassade passt. Die Induktionsgerateverkleidung erhielt
aus diesem Grund ein herausnehmbares Brandrasterstuick.

Im geschiitzten Fassadenzwischenraum wurde ein seilgefiihrter, mo-
torisch betriebener Lamellenraffstore angeordnet. Innenseitig wurde
die Nachristung eines Blendschutzes durch entsprechende bauliche
MaRknahmen fir die Mieter vorbereitet.

ErschlieBung des Gebaudes

Der kompakte Gebaudekern beinhaltet ausnahmslos alle dienenden
Funktionen des Sky Office. Hierzu gehdren die notwendigen Treppen
und Aufziige, alle brandschutztechnisch erforderlichen Erschlie-
Bungen, samtliche haustechnischen Schachte und Nebenraume, die
sanitaren Anlagen, Teekiichen und Putzmittelraume.

Die Ebenen der 23 oberirdischen Ebenen werden durch einen Kernbe-
reich, in dem sich neben den Technik- und Versorgungseinrichtungen
zwei Sicherheitstreppenhduser und die Aufziige mit einer 6er-Perso-
nenaufzugsgruppe einschlieflich einem Feuerwehraufzug und einem
kombiniertem Lasten und Feuerwehraufzug befinden, erschlossen.

Heizungstechnik
Warmeversorgung
Die Warmeversorgung erfolgt aus dem Fernwarmenetz der Stadt-
werke Dusseldorf (SWDAG). Im Kennedydamm verlduft die Fern-
warmeversorgungstrasse, von der die Erschliefung erfolgt. Die An-
schlussleitung wurde vom Versorger, einschliel3lich der erforderlichen
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Schnitt

Erdarbeiten bis in den Hausanschlussraum im Untergeschoss des Ge-
baudes verlegt. Leistungsgrenze der Stadtwerke Dlsseldorf sind nach
der Hauseinfithrung im 1. UG die Erstabsperrventile.

Die AulRenlufttemperatur wurde gemaR DIN EN 12831 mit -10 °C fur
Dusseldorf angesetzt.

Im Rahmen der Leistungsermittlungen wurde der Gesamtenergiebe-
darf des Gebdudes einschlieBlich der Erhitzerleistungen fur Luftungs-
anlagen unter Berlicksichtung der Gleichzeitigkeiten von ca. 3594 kW
einschlieBlich Warmwasserversorgung ermittelt.

Fir die Deckung der Heizlast ist eine Fernwarmestation im 4. UG
installiert, die Giber eine Systemtrennung in zwei Anlagenteilen aus-
gefiihrt wurde. Die Trennung ermdoglicht das komplette Abschalten
der Anlagenkomponenten statische Heizung EG bis 22. OG sowie

Bauteilaktivierung im Sommerbetrieb. Hiermit wird sichergestellt,
dass auch im Teillastbetrieb der RLT-Anlagen im Sommer die hydrau-
lischen und regelungstechnischen Verhaltnisse gewahrleistet blei-
ben. Die Anlage 1 ist fiir die statische Heizung EG bis 22. OG sowie
die Bauteilaktivierung zustandig, die Anlage 2 fiir die Versorgung der
liftungstechnischen Anlagen einschlieflich statischer Heizung 1. bis
4. UG wobei die RLT-Anlagen im 21. und 22. OG (PN16) hydraulisch
mittels Warmelbertrager entkoppelt sind.

Jedes System verfligt liber je zwei Warmetauscher wobei eine Redun-
danz von 65 % berlicksichtigt wurde. Die Redundanz stellt bei Ausfall
eines Warmetauschers die Aufrechterhaltung der Warmeversorgung
sicher. Die Pumpen der Fernwarmestation und auf den Verteilern sind
zur besseren Regelungsfahigkeit des Systems als differenzdruckgere-
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Das Sky Office ist 89 m hoch und hat 23 Stockwerke

gelte Doppelaggregate ausgefiihrt, wobei die erste Pumpe den Nor-
malbetrieb und die zweite Pumpe im Verbund den Spitzenlastbetrieb
sicherstellt. Die Warmwasserversorgung flir den Bereich Kiiche/Restau-
rant ist direkt an die Fernwarmelibergabe im 1. UG angeschlossen. Ge-
mald TAB der Stadtwerke Disseldorf zum Innenstadt-Netz betragt die
max. und min. Primarvorlauftemperatur 126 °C/75 °C. Die Primarriick-
lauftemperatur aller Verbraucher betragt bei Auflentemperaturen von
10°C maximal 48 °C, wobei die Rucklauftemperaturen der Verbraucher
RLT-Anlagen und Warmwasserbereitung zusatzlich auf 40 °C begrenzt
ist. Die Fernwarmeanlage wird mit einer maximalen sekundaren Vor-
lauftemperatur von 85 °C betrieben. Die Regelung der Vorlauftempera-
tur erfolgt witterungsgefiihrt, wobei die Luftheizung im Teillastbereich
mit einer Mindestvorlauftemperatur von 60 °C gefahren wird.

Die Verteilerkreise der Warmeverteilung

Die Warmeverteilung erfolgt iiber zwei getrennte Verteilerkreise.

Heizgruppen Verteilerkreis 1 Druckstufe PN 16:

1. statische Heizung Nord

2. statische Heizung Siid

3. Bauteilaktivierung

Heizgruppen Verteilerkreis 2 Druckstufe PN 6:

4. statische Heizflachen 1.- 4. UG

5.RLT-Anlagen 21. OG (getrennte Druckstufe PN 16 (iber separaten Warmetauscher)
6.RLT-Anlagen 1.- 4.UG
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Heizungstechnik

Der Eingangsbereich

Warmeverteilung

Die Heizkreisabgange 3 und 5 sind baugleich jedoch ohne Mischer
ausgefiihrt. Ausgehend von der Fernwarmeeinspeisung der SWDAG in
der Technikzentrale im 1. UG erfolgten der Anschluss der Fernwarme-
station und der Verteiler im Heizungsraum im 4. UG. Die horizontale
Warmeverteilung zu den jeweiligen Verbrauchern erfolgte groRten-
teils an der Decke des 3. UG zu den zentralen Schachten im Kern des
Gebaudes. Die Verteilung der Heizflachen in den UG ist gleichfalls an
den Decken in den Untergeschossen ausgefiihrt. Die Anbindung der
Heizflachen EG bis 22. OG erfolgte lber im FuBbodenaufbau verlegte
Rohrleitungen.

Abgehend vom Verteiler fir dynamische Heizflichen werden die
RLT-Anlagen mit Beimischschaltungen, bestehend aus Mischer und
separater Sekundarpumpe mit Motorschutz und potentialfreiem
Stormeldekontakt, angefahren. Zum hydraulischen Abgleich sind
Regulierventile in den Ricklauf des Mischerkreises und den RLT-An-
schluss installiert.

Samtliche Strange sind mit voreinstellbaren Regelventilen und Ab-
sperrungen ausgeriistet. Bei allen Wand- und Deckendurchtritten
sind die brandschutzseitigen Anforderungen, wie Brandschutzman-
schetten in F90-Qualitat berlicksichtigt.

Die Ausfliihrung der Warmedammung ist gemaR der Energiesparver-
ordnung und den brandschutzseitigen Bestimmungen vorgenom-
men worden.

Bauteilaktivierung
Fur die Bauteilaktivierung ist ein Anschluss liber zwei Warmetauscher
an das aus zwei Druckstufen bestehende Kaltenetz installiert. Der se-



kundarseitige Gesamtmassenstrom beider Druckstufen betragt bei
den vorgegebenen Heizparametern 28/25 °C und temperiert im Win-
terbetrieb die Geschossdecken. Die sekundarseitigen Anlagenkompo-
nenten des Kaltenetzes wie Pumpen, Druckhaltung und Sicherheits-
technik werden gleichfalls flir den Heizbetrieb genutzt. Der Wechsel
von Kiihl- auf Heizbetrieb erfolgt mittels Umschaltventilen zwischen
den Warmetauschern.

RLT-Anlagen

Die beschriebenen (Grund-)Funktionen gelten fiir alle Anlagen und
unterscheiden sich bei den einzelnen Anlagen nur wenig.

Fir den Sommerfall gelten firr die Biros, Konferenzraume, Flure und
Multizonen in den Etagen 14. bis 22. OG: 24 °C bei max. 32 °C AuBen-
temperatur, die relative Luftfeuchte im Winter durchschnittlich 50 %.
Fiir die Buros, Konferenzraume, Flure und Multizonen in den Etagen 1.
bis 13.0G, sowie Sondernutzungen im EG: 26 °C bei max. 32 °C AuRen-

Luftleistungen

Anlage 15a, Obergeschosse Suidlinse
Summe 30000 m*/h

Anlage 15b, Untergeschosse Siidlinse
Summe 10000 m*/h

Anlage 16a, Obergeschosse Nordlinse
Summe 30000 m3/h

Anlage 16b, Untergeschosse Nordlinse

Summe 10000 m3/h

Betonkernaktivierung Heizkreis

Liiftungskanale

temperatur. Fiir den Winterfall gelten die Zulufttemperaturen ca. 2 °C
Ubertemperatur zu den Raumtemperaturen. In den Luftungsanlagen
(Abluftkanale) sind Rauchmelder installiert. Die Gerate erhielten eine
Warmedammung von mind. 50 mm und wurden auf den Ebenen 1.
bis 4. UG, sowie im 21. OG aufgestellt. Fiir eventuell notwendige Re-
paraturen sind entsprechende Wartungsflachen berlcksichtigt. Im fol-
genden Abschnitt werden einige Anlagen naher betrachtet.

Anlagen fiir die Biiros 1. bis 13. 0G

Die Buroflachen und die Innenzonen werden uber ein kombiniertes
Klimagerat (Summe Zu- und Abluft je 59000 m3/h) mit Primarluft be-
und entluftet. Die Zu- und Abluft wird iber Schachte im Gebaudekern
in die diversen Etagen geflihrt, wo die horizontale Verteilung erfolgt.
Die Schachtausfadelung der Zuluft erfolgt im Deckenbereich. Zwei va-
riable Volumenstromregler fiir die beiden moglichen Mieteinheiten je
Linse befinden sich in der Vertikalen, in einem an den Schacht angren-
zenden Raum. Die Verteilung der Zuluft erfolgt im Hohlraumboden.
Uber die Zuluftkanale im Boden wird jede Achse entlang der Briistung
mit 50 m3/h Primarluft mit einer Primarluftemperatur von 16 °C fiir die
Induktionsgerate versorgt (Heizen PWW 70/50 °C, Kiihlen PKW 16/19 °C)
Die maximale Raumtemperatur liegt im Sommer bei 24 °C, die Mindest-
temperatur im Winter bei 22 °C.In Achsen, in denen keine Induktionsge-
rate zur Aufstellung kommen, wird die Luft (iber die Briistungsverklei-
dungin den Raum eingebracht. Weitere Abzweige werden bereitgestellt
fur die Bereiche ,Primarluft Innenzone Flur und Archiv®, ,Primarluft In-
nenzone Meetingpoint” sowie fiir ,Primarluft Innenzone Besprechung".
Im Bereich der Innenzonen bzw. Induktionsgerate sind konstante Volu-
menstromregler zum notwendigen Abgleich installiert.

Die Verteilung der Abluft erfolgt analog zur Zuluft, jedoch im Zwischen-
deckenbereich. Je Abluftstutzen ist ein Konstantvolumenstromregler
zum hydraulischen Abgleich installiert.

Des Weiteren sind je Linse und Mieteinheit im Abluftsystem variable
Volumenstromregler installiert. Aus den Biiroflachen werden die Ab-
luftkandle im Deckenkoffer zum Schacht gefiihrt. Dies ermoglicht eine
Reduktion der Luftmenge sofern Mieteinheiten unterschiedliche Be-
triebszeiten haben.

Die AuRenluftansaugung geschieht Uber ein zentrales Ansaugbau-
werk im AuRenbereich, die Fortluftflihrung Uber ein zentrales Bau-
werk mit der Miindung in der Tiefgarageneinfahrt.

Auf den Raum bezogene statische Heizleistung (ohne Primarluft): 300 W
Auf den Raum bezogene Heizleistung (mit Primarluft): 500 W

Auf den Raum bezogene Kiihlleistung (mit Primarluft): 400 W
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Heizungstechnik
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Anlagen fiir die Biiros Linse 21. bis 22. 0G

Die Biroflachen werden Uber ein kombiniertes Klimagerat (Summe
Zu- und Abluft je 20000 m3/h) mit Priméarluft be- und entliftet. Die
Zu- und Abluft wird direkt aus der doppelstockigen RLT-Zentrale in die
beiden Etagen geflihrt, wo die horizontale Verteilung erfolgt. Zu- und
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abluftseitiger Anschluss tiber Volumenstromregler. Uber die Zuluft-

kanale im Boden wird je Achse entlang der Briistung ein Induktions-
gerat mit 50 m3/h Primarluft versorgt. Die Innenzonen werden Gber
weitere Abgange angebunden. Die horizontale Verteilung der Abluft
erfolgt analog zur Zuluft, jedoch im Zwischendeckenbereich. Aus den



Legende:
@ Wasserzihler

Wirmezahler

——— Lleitung (HZ-Vorlauf)
— — — Leitung (HZ-Riicklauf)
——— Leitung (TW-Kalt)
——— Leitung (TW-Warm)

gewiinschter zusatzlicher WMZ-Standort

Temperaturregler

Heizkreis 6 Heizkreis 5 Heizkreis 6 ——— Leitung-VL (Kilte) Sicherheitstemperaturwichter
d n. HZG 21. OG dyn. HZG 1.-4.UG Nord dyn. HZG sekundar . "
g;g/‘lgg}:ﬂ mim Y DN15 DN15 Y — o LeftungRL (Kite) Sicherheitsventil
prim.
?eksggg/k;v 1497 m3/h o_ 1715 7! kW=30,58 m*/h 0 [‘]—l FlieR- und Wirkrichtung
Glz=1,0 G'-z-” L Behilter mit @ Pumpe mit Differenzdruckregelung
Regelblock Heizung/ Durch Gewerk MSR 8 Dng XDNEQ D gewdlbtem Boden Ap
Sidfpg- - - 1 -4 g Absperrventil mit stetigem
-1 il C
J R 2 % i () sammler, Verteiler fimit Dur s
' rﬁf @ ©
! Y ! E] Schmutzfanger
. NG @ Warmeiibertrager
. PN16i
1 N Druckmesser
: ! Lufterhitzer
| ® ® . :
| H - TWK Anschiuss an die X Riickschlagventil
. @ i > Wasseraufbereitung Membranaus-
! .‘ , Technlkzentrale 4.UG S dehnungsgefilt m Riickschlagklappe
' o 00! 4.UG
| : b a‘A'ﬁ?: O Pumpe Drosselklappe
'
% -
| DNBOPN16DNBOL ?E MAG 400 Liter © Ventilator 4T AuBentemperaturfiihler
' [ DN2s_
L, *SFDNBDIPNIS = ’715 N it . ® Thermometer
DNE0 Entliiftungventi
] . "
Kombinierter Differenzdruck-
L Entleerung Z_ﬂ und Volumenstromregler
ok Dreiwegeventil (Motorgesteuert)
X Absperrarmatur . L \
500mm/ VerteilergréRe 400/200 molang eX Durchgang: il )
X f\ﬁ;gmelm X Kappenventil
Heizkreis 2 Heizkreis 3.1 Heizkreis 3.2 £ Rohrtrenner X Durchflussmesser
stat. HZG Bauteil- Bauteil- . N
Siid aktivierung  aktivierung f—  Tauchhiilse @ Wirmeverbraucher
Q=327kW Q=289,7 kW =32kW [ T T T T T T T T T T e Lieferarerae 1
Qzrhn St e ourete | @ schnitstele/ Lifergrenze |
cz-0o GLz=00 GLz=0,0 | 228 0 ° ewerk Heizung ‘
Q=2943kwW o 285 é?g? Nm(? é?
DN15 DN15 o i o @)W ‘
g - O 57U |
| , UiR600 h @
) g 2031 " |
| sw ' 7 40°c|d |
2 PN16 ilaktivi
guam9 7w } iE. ! ) . ____ Anschluss an Bauteilaktivierung |
h=4,26 m3/hl ag | 2 |
26°c | Z ? @
ooeeeeen B R |
' £1
! BT ® |
| B i ¢ |
|
! | - e \
! | : 52 : ilaktivi ‘
' Q=322kW. , 32 __Anschluss an Bauteilaktivierung |
@ h=4,74 m3/h} ' 540 |
< f ! 2 -
& evaroch ' | f,,2§'c,’§°,‘,,,, 7@”7 777\2110060 |
| 8 R'DN5O ~Dad = - e
ES ; | V,=12,00 T 15 |
a8 g 15 15 RS | < [£] |
DN6S
V,~offen DN65X X DN65
" | Bauteilaktivierung I
| Warmetauscher in Kiltezentrale 1. UG |
- 1
Anlage 10 Lufterhitzer 5 Anlages Lufterhitzer 5 ufterhitzer2 Anlage3 Anlage 128 Anlage 128 Anlage1 Anlage 124 Anlage 12A Lufterhitzer 3 Anlage7 Anlage7 Anlage1
Techigentle 2.UG. RestauranEG/2 UG wmmbzucmmmkm Aufgsfoyera.UG Mugﬂoyerm UG Tedmik1-/AUG  TechnikI-24UG BiiroSiidlinsed.UG Technik1-2.UG  Technik1-2UG Techniientale2 UG Kiihe Restaurant 2.UG Kiche Restaurant2 UG Biro Sidlinse 4.UG
332kw 25,4 kW KVS-WRG NE201,7 kW 120,3 kW KVS-WRG 3,0kw 246,0 kW KVS-WRG VE211,8 kW
3 'C 85 CI 35 C 85 C/ 35 C ES CISS C . 85°C/35°C . 80°C/40°C N 80°C/40°C 80°C/ 40°C .85°C/35°C 85°C/35°C . 85°C/35°C
=0,052 m3/h M=2,351m3/h  Mm=0,052m’h  m=0,087m3h  M=0,571m/h =0,546 m3/h #=4,336m>h  th=2,586m3/h Mm=0,052m’/h  m=4,230m3/h n=3,642m/h
N N N Fortluft] Abluft N Fortluft]
15 15 15 15 15 Eu 15
mf DNM,‘ @ DNlS ®IDN4('I‘ @ @ DN15:1® @ DNlS‘j@ @ DNZS i @ DN}Z“L®
r® O & ® @ © O © ® @ . O
) . ' '
G D O 6 8 9 6 g 8 8§ v NS (B KD
# i : : : o, S, o] 3bar e?;@
i ]
! g ! ! 7 e R j
Reflex
o ! ! S o i ooy '3
@0 : @ X 5 3
N2 = lpnis = lpnis _ _DN1sI
e SEel™, i, § | el ; Koz
ST AN ' S L i -
- E E E i 153 ¥ «
182 181 18 1E
§"§ 258 5% | @ } ACEKS ;
Boasy YA 5 > > Boas 2 H1s Boax:S' igg 15 i
onol  TEE B 2 ful  TEE OV onsauRentuft zuuit O] AuBenluft Zuluft T
DN40 EE DN15 658 EZ[pN1568 61 —= DN32, = = £
PN6 | PN6' PN6, ;’ PR S PNG ég
T ' : ' R
- ! DNAGY — - - - - — J Y AN S N Lo\ A
IDN4O' — {onao,
RSP - D (U U o — bNwo__ __ ____ e e o e - P T S S, '
! DN40,
o
'
1 DN125
i

Buroflachen werden die Abluftkanéle im Deckenkoffer zum Schacht | Abluft je 20000 m?3/h) be- und entliftet. Zu- und Abluft werden liber

gefihrt. Steigepunkte im Treppenhauskern Sud bis in den Restaurantbereich
im EG geflihrt. Die horizontale Verteilung der Zuluft im EG erfolgt
Restaurant Uber oberhalb der Tubedecke angeordnete Drall- und Schlitzauslasse.

Das Restaurant im EG wird Uber ein Teilklimagerat (Summe Zu- und ' Die Abluft wird zentral (iber Abluftgitter abgesaugt.
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Klimatechnik

Riickkiihlwerke

Pumpen in der Sprinklerzentrale

Foyer

Die beiden Foyers im EG werden Uber ein Teilklimagerat (Summe Zu-
und Abluft je 11000 m3/h) mit Priméarluft be- und entliftet. Zuluft
wird im 1. UG zu den Foyers geflihrt und schlieRt im Hohlraumbo-
den EG an die Bodeninduktionsgerate sowie Empfangstresen an. Die
Abluft wird im Bereich der Drehtrommeltiiren tiber einen Ablufthohl-
raum unter den Sauberlaufzonen abgefiihrt. Des Weiteren wird ein
Teil der Abluft Uber Abluftgitter bzw. Drallauslasse oberhalb der of-
fenen Tubedecke abgefiihrt.

Kiiche

Die Kiiche wird uber ein Teilklimagerat (Summe Zuluft 22500 m3/h
und Abluft 15000 m3/h + 6500 m3/h) be- und entliftet. Zu- und Ab-
luft werden bis in den Kiichenbereich gefiihrt. Die Zulufteinbringung
erfolgt Uber die Liftungsdecken und in den Nebenbereichen lber
Drallausldsse. Die Abluftfiihrung der Nebenbereiche erfolgt ebenfalls
uber Drallauslasse.

Die fetthaltige Abluft der Liftungsdecke im 1. UG (10500 m3/h) wird
Uber einen separaten Abluftkanal in die Technikzentrale Kiiche im 2.
UG gefuihrt und dort tiber einen UV-C-Filter geschickt. Nach der Beru-
higungsstrecke wird die nun fettfreie Abluft Uber das Liftungsgerat
7 abgefihrt. Die Spulkichenabluft wird lber einen V4A-Kanal und
einen separaten Ventilator in die Technikzentrale Kiiche im 2. UG ge-
flhrt und wird dort hinter dem Luftungsgerat mit der Kiichenfortluft
zusammengeschlossen. Die Abluft der Personalraume wird Uber eine
separate RLT-Anlage abgefiihrt. Die Zuluft wird aus dem 1. UG weiter
bis zu einem Steigepunkt im Treppenhauskern verzogen und versorgt
die Showkiiche (In-Front-Cooking) im EG Uber Drall- und Schlitzaus-
lasse. Die fetthaltige Abluft fiir die EG-Kiiche wird in das 2. UG gefiihrt
und an einen in einer abgetrennten Technikzentrale an einen separa-
ten Abluftventilator und einen separaten UV-C-Filter angeschlossen.
Der Bereich der Kiiche, indem gekocht wird, kann nach einem Brand-
fall maschinell entraucht werden.

WC 1. UG bis 22.0G

Die WC-Bereiche auf der Nord- und der Sudseite des Treppenhauskerns
werden Uber ein Teilklimagerat (Summe Zu- und Abluft je 15000 m?/h)
be- und entliiftet. Zu. und Abluft wird in den Untergeschossen zu den
Schachten im Nord- bzw. Stidkern verzogen. Die horizontale Verteilung
erfolgt in den Zwischendecken der jeweiligen WC-Bereiche. Zusatzlich
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Die Brandmeldezentrale in der Eingangshalle

zu den WC-Bereichen werden auch die Personalraume der Kiiche im 1.
UG abluftseitig an die RLT-Anlage (10-WC) angeschlossen.

Tiefgarage 1. bis 4. UG

Abluftseitig wird die GroRgarage Uber insgesamt vier Abluftanlagen,
bestehend aus jeweils zwei Ventilatoren im Parallelbetrieb, entliftet
(Summe Abluft 74000 m3/h). Bei Betrieb eines Ventilators werden 2/3
des maximalen Luftstroms gefordert.Im Normalbetrieb ist jedem Ge-
schoss eine Anlage zugeordnet. Die einzelnen Ebenen werden durch
Entrauchungsklappen untereinander abgeschottet. Im Bedarfsfall
sowie zur Entrauchung kénnen die Klappen jedoch so geschaltet wer-
den, dass in dem betroffenen Geschoss die doppelte Luftmenge durch
zwei Anlagen abgesaugt wird. Die Zuluft wird lGber zwei Anlagen,
bestehend aus je zwei Ventilatoren im Parallelbetrieb, eingebracht
(Summe Zuluft 74000 m3/h). Diese Anlage kann im Bedarfsfall, durch
Schaltung der Entrauchungsklappen, ebenfalls die doppelte Luftmen-
ge in einem Geschoss bereitstellen. Die Zuluft wird tber vorgesetzte
Hohlwande mit einstellbaren Luftausldssen in die Garage eingebracht
und verteilt. Abluft wird tiber einen Luftkanal sowie direkt Giber einen
Schacht abgefiihrt, ansonsten Gber ein in den Nebenraumen ange-
ordnetes Kanalnetz in L90-Qualitat. Die AufRenluftansaugung erfolgt
Uber das offenes Treppenhaus der Tiefgarage.

Druckbeliiftung Feuerwehraufziige

Die Anlagen dienen der Rauchfreihaltung der Aufzugsschachte und
Aufzugsvorraume vor den Feuerwehraufzligen. Die Auflenluft wird
Uber das zentrale AuRenluftbauwerk angesaugt. Der Anschluss an das
Ansaugbauwerk erfolgt ohne Brandschutzklappen, die AuRenluftkana-
le werden, bis auf die Zentralen in denen sich die Ventilatoren befinden,
in L90-Qualitat gefiihrt. Der Anschluss an den Aufzugschacht Nordlinse
(12000 m3/h) befindet sich an der Unterfahrt im 1. UG, in der Sudlinse
(10000 m3/h) erfolgt er Uber einen Bodenkanal im 4. UG. Die Abstro-
mung der Luft erfolgt ber die Fugen der Aufzugtiiren sowie tber die
Jalousieklappe der Aufzugschachtentrauchungséffnung.

Druckbeliiftung Sicherheitstreppenraume

Diese Anlagen dienen der Rauchfreihaltung der innenliegenden Si-
cherheitstreppenraume und Schleusen. Die Sicherheitstreppenraume
fir die beiden Linsen erhalten im 1. UG eine bauliche Trennung zwi-
schen Ober- und Untergeschossen. Fur die Untergeschosse wurden



Sprinkler-Gruppe

separate Anlagen vorgesehen. Die AuRBenluft wird Uber das zentrale
Auflenluftbauwerk angesaugt. Die Anlagen binden jeweils an die
separaten Druckbellftungsschachte in F90-Qualitat an, die brand-
schutztechnisch jeweils Teil des versorgten Treppenraums bilden. Die
Luft fir die Untergeschosse wird im 2. UG (iber ein Lochblech dem
Treppenraum zugefihrt.

Fir die Obergeschosse wird die Luft zur gleichmaRigen Verteilung und
Druckbeaufschlagung jeweils im EG, sowie 4., 8., 12, 16. und 20. OG
uber ein Lochblech eingebracht. In jedem Geschoss wurden Uberstrom-
offnungen zwischen Treppenraum und Sicherheitsschleuse vorgese-
hen, tiber die die Schleusen eine indirekte Druckhaltung erhalten. Die
Luft stromt weiter Gber ein Uberstromelement von der Schleuse in den
notwendigen Flur. Die erforderliche Druckentlastung wurde tber einen
Druckentlastungsschacht in F90-Qualitat, durchgehend vom 4. UG bis
zum 22.0G realisiert. Der Schacht wird in jeder Etage liber eine im Nor-
malfall geschlossene Entrauchungsklappe abgeschottet. Am Kopf des
Druckentlastungsschachts ist ein Ventilator mit schnell schlieRender
Bypassklappe angeordnet, um die Luftabfuhr aus der Brandetage bei
der Offnung der Tur zum Sicherheitstreppenraum zu unterstitzen.
Zur Kontrolle des thermischen Druckverlaufs im Druckentlastungs-
schacht wird bei niedrigen Aulentemperaturen eine Entrauchungs-
klappe im Bypass an der Druckbelliftung gedffnet, um zur Forderung
des thermischen Auftriebs Frischluft in den Druckentlastungsschacht
zu injizieren. Im 4. UG wurden zwischen den Sicherheitstreppen-
raumen und den Druckentlastungsschachten Jalousieklappen an-
geordnet, um ein Uberschreiten des zuldssigen Uberdrucks in den
Treppenrdumen durch Uberstrémen in den jeweiligen Druckent-
lastungsschacht zu verhindern. Die Ansteuerung erfolgt durch eine
BMA, der Anschluss an die Sicherheitsstromversorgung mit einer E90-
Verkabelung.

Der Ansaugkanal wird mit Rauchmeldern auf Raucheintritt tber-
wacht. Der Schaltschrank wurde gegen den Aufstellraum der Druck-
beluftungsanlage in F90-Qualitdt abgetrennt. Mit einem direkt
angetriebener Axialventilator in eigener Zentrale, mit motorisch ge-
steuerter Regelklappe, stromlos offen.

MSR-Technik

Die nachfolgenden Grundfunktionen gelten allgemein fur alle Anla-
gen. Alle Anlagen betreffende Schaltbefehle und Stellsignale sind im
Schaltschrank Notbedien-Module installiert. Bei jeder Anlage, bzw.

Kompressoren in der Sprinklerzentrale

bei Kleinanlagen je Anlagenpumpe, wird die Betatigung eines Mo-
duls durch die DDC erfasst. Die Betatigung flihrt nicht zur Unterbre-
chungdes laufenden DDC-Programmes. Die einzelnen Aggregate einer
Anlage konnen lber ein Handbediengerat und zentralen Bedienplatz
einzeln von Hand geschaltet werden. Dieser Eingriff ist an der GLT nur
mit hoher Nutzerberechtigung moglich.

Mehrstufige Antriebe laufen grundsatzlich in der kleinen Drehzahl-
stufe an. Die Hoch- und Riickschaltung erfolgt zeitverzogert. Bei An-
lagen mit mehreren Antrieben, (z.B. Zu- und Abluftventilator) erfolgt
die Freigabe der Einzelantriebe zeitversetzt.

Sicherheitsfunktionen der RDA-Steuerkomponenten

Die Steuerung der Rauchschutzdruckanlage (RDA) wurde durch LON-
Module (LON = local operating network) der Firma STG-Beikirch so-
wie Frequenzumrichtern der Firma Danfoss mit LON-Anbindung
aufgebaut. Es handelt sich hierbei um eine dezentrale Mikrocontrol-
lersteuerung, bei der die einzelnen Komponenten mittels LON-Kabel
vernetzt werden.

Zum Datenaustausch zwischen den Modulen wird das STG-Beikirch
Sicherheitsprotokoll, sowie LON-Bindings verwendet. Um die korrekte
Funktion aller Busteilnehmer zu gewahrleisten, tiberwachen sich die-
se gegenseitig und den Bus durch eine WatchDog-Funktion.

Die beiden RDA-Anlagen der Sicherheitstreppenhauser wurden lo-
gisch und elektrisch vollig autark aufgebaut. Hierdurch ergibt sich
eine Redundanz zwischen den beiden Treppenhdusern, die jedoch
funktionell gleich sind. Alle elektrischen Komponenten werden durch
Brandschutzkabel (F90) verkabelt. Die Steuerkomponenten werden,
soweit nach Brandschutzgutachten erforderlich, in Brandschutzge-
hausen (E90) installiert. Die LON-Leitung wurde zugunsten einer ho-
heren Sicherheit als Ringbusleitung ausgefiihrt.

Ein AuRBentemperatursensor ist Teil der LON-Wetterstation. Er wurde
im AuRenbereich (Dach) installiert. Sein gemessener Temperaturwert
wird Uber LON an die Auswerteinheiten (LON-AE) Ubermittelt, wo-
durch in der Druckregelung thermische Unterschiede zwischen Som-
mer und Winter ausgeglichen werden.

Die permanent gemessenen Werte werden auf Plausibilitat geprift
und der Sensor auf Funktion Gberwacht. Bei einer Stérung wird eine
entsprechende Meldung auf den Bus gesendet. Die Spannungsver-
sorgung (24V DC) des LON-AuRentemperatur-Sensors erfolgt tiber
die Busleitung.
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Schema der Sprinkleranlage

Grundflache Behiil
Nutzhohe Behilter:
Nutzvolumen: 88

/6 Volumen: 24 gm

sichergestellt

m
Abstand Pumpenmitte- Tiefwasserstand: 48 mm

Behilter dient gleichzeitig der Versorgung
der Hydranten, Wasserrate fiit Hydranten
300 I/min wird durch Nachspeisung

. an
Entwasserung

Ansd]

DN 200

——

Probierleitung
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Sanitdrtechnik
Trinkwasser
Die ErschlieBung des Gebaudes mit Trinkwasser erfolgt autark tber
einen neu erstellten Trinkwasserhausanschluss an die vorhandene
Trinkwasserhauptleitung vom Benningsenplatz. Die Anschlusslei-
tung DN 80 wurde vom Versorger bis in den Hausanschlussraum des
Gebaudes verlegt.
Vor der Filteranlage wurde ein separater Abgang mit Steinfang fur
die Nachspeisung Sprinkler vorgesehen, Der Anschluss fir die nassen
Wandhydranten und die Anschlussgarnitur fiir die Nass/Trockene
Wandhydrantenanlage der Tiefgarage erfolgt tber die Sprinklerbe-
halter, welche entsprechend groRer ausgelegt sind.
Die Wasserversorgung fiir die nassen Hydranten und die Trinkwas-
serversorgung des Gebaudekomplexes erfolgt ab dem 6. OG Uber
je eine Druckerhéhungsanlage. Zum Schutz der Rohrleitungen vor
Schaden durch Kalk und Korrosion wurde eine Dosieranlage mit Flis-
sigdosiermittel vorgesehen. Fiir alle zu verlegenden Wasserleitungen
kam nichtrostender Stahl, Pressverbindung nach DIN EN 10088 oder
Verbundrohr in gepresster Ausfiihrung zur Ausfiihrung. Die Rohrlei-
tungen sind fur eine FlieRgeschwindigkeit von max. 1,5 m/s dimen-
sioniert, um Stromungsgerausche zu vermeiden. Bei allen Wand- und
Deckendurchtritten wurden die brandschutzseitigen Anforderungen
gemaf Brandschutzgutachten eingehalten.
Das Nachfillen von Heizungswasser erfolgt (iber eine Wasseraufbe-
reitung, welche aus einer Enthartungs- und Dosieranlage besteht. In
der gesamten Anlage wurden Absperreinrichtungen, vorzugsweise
Kugelhahne, und Entleerungen im Hinblick auf eine einfache War-
tung und Reparatur installiert. Fur die Leitungen in frostgefahrdeten
Bereichen wurde ein zuverldssiger Frostschutz eine selbstregelnde
Rohrbegleitheizung angebracht. Die Stérmeldungen der Begleithei-
zung werden auf das Stérmeldetableau aufgeschaltet.
Die Trinkwasserversorgung des Gebaudes ist in drei Duckstufen ge-
gliedert.
Der Normaldruck versorgt die vier UG sowie EG bis 5. OG.
Das 14.bis 22.0G wird tber eine Druckstufe der Druckerhéhungsan-
lage versorgt,
uber die zweite Druckstufe werden das 6. bis 13. OG versorgt. Uber
einen zentralen Druckminderer ist die zweite Druckstufe gemindert.
Die Druckerhohungsanlage ist drehzahlgeregelt.
Als zusatzliche SchutzmaBnahme zur Gewahrleistung des zuldssigen
Ruhedruckes sind die Geschosse 14 bis 16 und 6 bis 8 mit Druckminder-
ern ausgestattet. Die einzelnen Einrichtungsgegenstande in den Ge-
schossen der Nord- und Stdlinse sind wasserseitig uber Steigleitungen
erschlossen. In den Etagen sind Etagenabsperrungen installiert.

Warmwasser

Die Warmwassererzeugung erfolgt in den WC-Bereichen, Behinder-
ten-WC, Teeklichen, Putzmittelraum und Technikzentralen dezentral
mittels Durchlauferhitzer. Die Warmwassererzeugung fur die Kiiche
erfolgt Uber einen Warmetauscher mit angeschlossenem 1000 |-
Speicher, der im 2. UG in der Technikzentrale Kiiche installiert ist. Die
Wasseraufbereitung wird durch mehrere Enthartungs- und Dosieran-
lagen erbracht, welche sich im 4. UG in der Technikzentrale RLT/Hei-
zung befinden:

Wassertechnik

Schmutz- und Regenwasser

Die Entwasserung ist an die vorhandenen Mischwasserkanadle im
Kennedydamm und zum Benningsenplatz angeschlossen. Die beiden
Mischwasserhauseinfiihrungen fiir Regen- und Schmutzwasser be-
finden sich im 1. UG im Hausanschlussraum Sanitar.
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Fettabscheider

Entwdsserungsanlagen im Gebaude

Die Entwasserungsanlagen innerhalb und auBerhalb des Gebaudes
sind im Trennsystem geplant. Diese werden erst im Hausanschluss-
raum kurz vor der jeweiligen Hauseinflihrung zusammengeschlossen.
Die Bereiche, die sich unterhalb der Riickstauebene befinden, wie die
Anschliisse in den Untergeschossen und die Entwasserung der Tiefga-
rage, wurden Uber automatisch arbeitende Pumpen-Hebeanlagen bis
oberhalb der Riickstauebene gefiihrt. Die Stérmeldungen aller Hebe-
anlagen sind zum GLT-Raum bzw. auf das zentrale Stérmeldetableau
aufgeschaltet.

Feuerl6schtechnik

Die in dem Objekt ausgefiihrten brandschutztechnischen Malinah-
men und Anforderungen, mit einigen kleinen Abweichungen, stellen
einen grundsatzlichen Standard gemaf den geltenden Gesetzen und
technischen Richtlinien dar. GemaR dem Brandschutzkonzept wird
das Objekt vollstandig mit einer Feuerldschanlage geschitzt. An den
Fassadenbereichen der Glassfassade sowie an den Brandabschnitt-
strennungen im EG wurde ein verdichteter Sprinklerschutz, gemal
den Vorgaben und in Abstimmung mit dem Brandschutzgutachter
von BPK, ausgefiihrt. Die Lagerraume im 4. UG sind mit einer Stick-
stoffléschanlage geschiitzt.

In den ubrigen Gebaudebereichen ist eine Feinsprih-Sprinkler Econ-
Aqua-Technik-Anlage gemaR CEA 4001 installiert. Auf den Schutz der
zulassigen Ausnahmen gemaf Pkt.4.1.1 der CEA wurde verzichtet.
Die errichtete Sprinkleranlage — ca. 49000 m?, entspricht den Anfor-
derungen nach Klassifizierung 1 — Anlagen mit sehr hoher Zuverlas-
sigkeit —gemaR Pkt.02 der CEA 4001. Ferner wurde bei der Errichtung

42 www.tab.de

Bauanalyse 227

Brandschutz

der Sprinkleranlage der Anhang D — Anforderungen an mehrstocki-
ge Gebaude — und Anhang E — besondere Anforderungen an Hoch-
haus-Anlagen der CEA 4001 berlicksichtigt. GemaRs den Vorgaben
des Brandschutzkonzeptes wurde die Versorgung der Ebenen mit
maanderformigen Einspeisungen aus jeweils getrennten Schach-
ten ausgefiihrt. Alle Trockengruppen der Anlage wurden mit einem
Schnelloffner ausgeriistet. Die Zonenarmaturen in den Etagen sind
als . Zonenscheck” Typ Minimax ausgefiihrt. Die monatliche Uberpri-
fung erfolgt durch elektrische Auslosung lber einen Schlisselschal-
ter. Unter Berlicksichtigung der CEA 4001, Pkt. E.3.1 ist die Anlage
mit einer einfachen Wasserversorgung mit erhéhter Zuverlassigkeit
gemalf Pkt. 8.6.2 der CEA ausgefiihrt. Aufgrund der zu berlcksich-
tigenden Sprinkleranzahl bei Klasse 1-Anlagen < 5000 Stiick wurde
ferner gemaf Tabelle 8.05 der CEA eine Wasserversorgung der 3. Art
ausgefiihrt. Die Wasserversorgung besteht aus:

einem Vorratsbehalter mit ca. 150 m® Nutzinhalt und

einem Vorratsbehalter mit ca. 100 m?® Nutzinhalt.

Der Vorratsbehdlter mit 100 m* Nutzinhalt wurde gemaR Tabelle
8.05 f der CEA als Wasserquelle mit verminderter Leistung anstelle
DLWB ausgefiihrt. Aus dem 150 m?® Behalter wird ebenfalls Gber eine
eigene Pumpe die Hydrantenanlage versorgt. Die Wasserrate fiir die
Hydrantenanlage wird vollstandig durch eine automatische Nach-
speisung gemaf Pkt. 8.4.3 a der CEA sichergestellt. Zusatzlich ist die
Sprinkleranlage mit einer Feuerwehreinspeisung versehen. Diese
Feuerwehreinspeisung ist am Haupteingang neben den Feuerwehr-
einspeisungen fiir die Steigeleitung Trocken installiert.

Brandmeldeanlage

Das gesamte Gebaude wurde mit einer Brandmeldeanlage gemaf
EN 54 ausgestattet. Fldchendeckend wird das Gebaude durch auto-
matische Brandmelder fiir die KenngroRe Rauch tiberwacht. Dies gilt
insbesondere fur folgende Bereiche:

Alle Regelgeschosse, einschlieBlich der Teeklichen, Putzmittelraumen
und den Vorraumen von Sanitarbereichen,

alle Sondernutzungen (Gastronomie, Schulungs- und Konferenzrau-
me),

alle Technikbereiche, sowie die dazugehorigen notwendigen Flure,
alle Lagerraume einschlieRlich der Zugangsflure,

alle Treppenraumschleusen- und Aufzugsvorraume,

alle nicht brandlastfreien Installationsschachte,

alle Doppelbdden und Zwischendeckenbereiche in Abhangigkeit der
vorhandenen Brandlast.

Die Tiefgarage erhalt eine Brandmeldeanlage mit nicht automa-
tischen Meldern (Druckknopfmeldern), die in die Schranke der Wand-
hydranten integriert wurden. Diese Druckknopfmelder sowie die
Sprinklerung und Rauchmelder in anliegenden Nutzbereichen sind
als Systemelemente an die BMA angeschlossen, so dass interaktive
Brandschutzanlagen fiir die Tiefgarage automatisch unabhangig und
gleichzeitig aktiviert werden. An die Garagennutzungsflache angren-
zende Raume, wie z.B. Lager- und Technikrdume und/oder Nutzein-
heiten, wurden vollflachig mit einer Anlage zur automatische Brand-
friherkennung ausgestattet. Die BMA ist direkt zur Berufsfeuerwehr
aufgeschaltet.

Fazit

Mit dem Sky Office wurde die Idee von zwei Kernen eines Gebaudes
umgesetzt, mit der eine ausschlieBliche Anordnung der Biiros im Fas-
sadenbereich ermoglicht wurde. So wurde nicht nur die Mietflache ma-
ximiert, sondern auch rundherum gleichwertige Biiros geschaffen.






